Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Subfunduszu UniLokata
wydzielonego w ramach UniFundusze Funduszu Inwestycyjnego Otwartego
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2017 r. obejmujgce okres od 1 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2017 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 2018 poz. 395), rozporzgdzeniem Ministra
Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych
(Dz.U. nr 249, poz. 1859), Zarzad Union Investment Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. byl
odpowiedzialny za sporzadzenie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Subfunduszu UniLokata
wydzielonego w ramach UniFundusze Funduszu Inwestycyjnego Otwartego (dalej zwanego Subfunduszem),
dajgcego prawidtowy i rzetelny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Subfunduszu na dzien 31 grudnia 2017 r.
oraz wyniku z operacji za okres korczacy sie tego dnia.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Subfunduszu obejmuje:
1. zestawienie lokat wedtug stanu na dzieh 31 grudnia 2017 r. o fgcznej wartosci 1 073 196 tys. zi,

2. bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2017 r., wykazujgcy Aktywa Netto i Kkapitaty
w wysokosci 1 076 118 tys. zt,

3. rachunek wyniku z operacji za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r., wykazujgcy dodatni wynik
Z operacji w kwocie 24 766 tys. zt,

4. zestawienie zmian w Aktywach Netto,
5. noty objasniajgce,

6. informacje dodatkows.
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Wyceny i Proceséw Operacyjnych

Warszawa, 20 kwietnia 2018 r.

Roczne sprawozdanie jednostkowe jest zatgcznikiem do rocznego sprawozdania finansowego potgczonego Funduszu UniFundusze Funduszu Inwestycyjnego Otwartego



UniLokata

31.12.2017 31.12.2016
SKLADNIKI LOKAT Wartosé wgdlug Wartosé wedi_ug’ E(rj(:i:ae*nvtlowy Wartosé wgdiug Wartosé wedi.ug’ E;(:i:ae;nvf,owy
ceny nabycia w wyceny na dzien ceny nabycia w wyceny na dzien
tys. zt bilansowy w tys. z} akt’ywach tys. zt bilansowy w tys. z} akt}lwach
ogotem ogotem
Akcje 0 0 0,00 0 0 0,00
Warranty subskrypcyjne 0 0 0,00 0 0 0,00
Prawa do akcji 0 0 0,00 0 0 0,00
Prawa poboru 0 0 0,00 0 0 0,00
Kwity depozytowe 0 0 0,00 0 0 0,00
Listy zastawne 202 236 203 656 18,88 239 035 240 830 21,65
Dtuzne papiery wartosciowe 869 793 869 107 80,59 868 738 869 038 78,13
Instrumenty pochodne 0 433 0,04 0 0 0,00
Jednostki uczestnictwa 0 0 0,00 0 0 0,00
Certyfikaty inwestycyjne 0 0 0,00 0 0 0,00
Tytuty uczestnictwa emitowane przez
instytucje wspdlnego inwestowania majgce 0 0 0,00 0 0 0,00
siedzibe za granicg
Wierzytelnosci 0 0 0,00 0 0 0,00
Weksle 0 0 0,00 0 0 0,00
Depozyty 0 0 0,00 0 0 0,00
Inne 0 0 0,00 0 0 0,00
Razem 1072029 1073 196 99,51 1107773 1109 868 99,78

Ujemna wartosc¢ instrumentéw pochodnych na dzien 31.12.2017 roku w wysokosci 0 tys. zt i 75 tys. zt na dzien 31.12.2016 roku zostata zaprezentowana w

zobowigzaniach Subfunduszu.




UniLokata

LISTY ZASTAWNE

Rodzaj rynku

Nazwa rynku

Emitent

Kraj siedziby Termin

emitenta

wykupu

Warunki

Rodzaj

oprocentowania listu

Podstawa emisji

Wartos¢
nominalna

Liczba

Wartos¢ wedtug
ceny nabycia w
tys. zt

Wartos¢ wedtug
wyceny ha dzien
bilansowy w tys. z}

Procentowy
udziat w
aktywach
ogétem

I. Notowane na rynku aktywnym 0 0 0 0,00
1. O terminie wykupu ponizej 1 roku 0 0 0 0,00
2. O terminie wykupu powyzej 1 roku 0 0 0 0,00
Il. Nienotowane na rynku aktywnym 183 060 202 236 203 656 18,88
1. O terminie wykupu ponizej 1 roku 0 0 0 0,00
2. O terminie wykupu powyzej 1 roku 183 060 202 236 203 656 18,88
Ustawa o bankach
MBANK Bank Hipoteczny SA ISIN: Nienotowane na rynku | . MBANK Bank A7 . 0 . hipotecznych i listach
PLRHNHP00391 aktywnym Nie dotyczy Hipoteczny SA Polska 2022-07-28|Zmienne 2,74% |[Hipoteczny sastawnych | Ustawa 1 000,00 17 000 16 879 17 109 1,59
o0 obligacjach
Ustawa o bankach
MBANK Bank Hipoteczny SA ISIN: Nienotowane na rynku | . MBANK Bank s . 0 . hipotecznych i listach
PLRHNHP00409 aktywnym Nie dotyczy Hipoteczny SA Polska 2023-02-20|Zmienne 2,74% |[Hipoteczny zastawnych i Ustawa 1 000,00 48 000 47 127 47 734 4,42
0 obligacjach
Ustawa o bankach
MBANK Bank Hipoteczny SA ISIN: Nienotowane na rynku | . MBANK Bank no. . 0 . hipotecznych i listach
PLRHNHP00490 aktywnym Nie dotyczy Hipoteczny SA Polska 2021-09-20|Zmienne 2,87% |[Hipoteczny zastawnych | Ustawa 1 000,00 19 000 18 780 18 850 1,75
0 obligacjach
Ustawa o bankach
MBANK Bank Hipoteczny SA ISIN: Nienotowane na rynku |, . MBANK Bank N3 . 0 . hipotecznych i listach
PLRHNHPO0508 aktywnym Nie dotyczy Hipoteczny SA Polska 2021-03-05|Zmienne 2,93% [Hipoteczny zastawnych | Ustawa 1 000,00 20 220 20 224 20 265 1,88
0 obligacjach
Ustawa o bankach
PEKAO BANK HIPOTECZNY SA ISIN: Nienotowane na rynku | . PEKAO BANK . 0 . hipotecznych i listach
PLBPHHP00069 aktywnym Nie dotyczy HIPOTECZNY SA Polska 2021-03-14|Zmienne 2,99% [Hipoteczny zastawnych | Ustawa 1 000,00 22 000 21987 22187 2,06
0 obligacjach
Ustawa o bankach
PEKAO BANK HIPOTECZNY SA ISIN: Nienotowane na rynku | . PEKAO BANK . 0 . hipotecznych i listach
PLBPHHP00077 aktywnym Nie dotyczy HIPOTECZNY SA Polska 2021-11-22|Zmienne 2,92% [Hipoteczny zastawnych | Ustawa 1 000,00 29 000 28 915 29 057 2,69
0 obligacjach
Ustawa o bankach
PEKAO BANK HIPOTECZNY SA ISIN: Nienotowane na rynku | . PEKAO BANK . 0 . hipotecznych i listach
PLBPHHP000S5 aktywnym Nie dotyczy HIPOTECZNY SA Polska 2022-02-22|Zmienne 3,11% [Hipoteczny zastawnych | Ustawa 1 000,00 27 800 28 324 28 449 2,64
0 obligacjach
Ustawa o bankach
PKO Bank Hipoteczny SA ISIN: Nienotowane na rynku | . PKO Bank 'y . 0 . hipotecznych i listach
PLPKOHPO0066 aktywnym Nie dotyczy Hipoteczny SA Polska 2023-06-27|Zmienne 2,32% [Hipoteczny zastawnych i Ustawa 500 000,00 40 20 000 20 005 1,85
0 obligacjach
Razem listy zastawne 183 060 202 236 203 656 18,88




UniLokata

‘s ‘- Procentowy
: 5 Kraj siedziby Termin Warunki Wartos¢é Wartos¢ wediug  Wartos¢ wediug udziat w
DLUZNE PAPIERY WARTOSCIOWE Rodzaj rynku Nazwa rynku Emitent ; : _ Liczba ceny nabycia w wyceny na dzien
emitenta wykupu oprocentowania nominalna . aktywach
tys. zt bilansowy w tys. zt —
ogoétem

I. Notowane na rynku aktywnym 0 0 0 0,00
1. O terminie wykupu do 1 roku 0 0 0 0,00
a) Obligacje 0 0 0 0,00
b) Bony skarbowe 0 0 0 0,00
c) Bony pieniezne 0 0 0 0,00
d) Inne 0 0 0 0,00
2. O terminie wykupu powyzej 1 roku 0 0 0 0,00
a) Obligacje 0 0 0 0,00
b) Bony skarbowe 0 0 0 0,00
c) Bony pieniezne 0 0 0 0,00
d) Inne 0 0 0 0,00
Il. Nienotowane na rynku aktywnym 370 209 869 793 869 107 80,59
1. O terminie wykupu do 1 roku 65 466 123521 116 863 10,85
a) Obligacje 65 466 123 521 116 863 10,85

Action SA ISIN: PLACTIN00034 gl'(f;\z:;":qa”e narynku - \Njie dotyczy Action SA Polska 2018-03-05|Zmienne 0,00% 10 000,00 950 9527 2375 0,22

Bank Gospodarki Zywnosciowej SA,; Nienotowane na rynku . Bank Gospodarki N : 0

SERIA: BGZPE0137 aktywnym Nie dotyczy Zywnosciowej SA Polska 2018-03-28|Zmienne 3,01% 500 000,00 69 34721 34 787 3,22

Bank Gospodarstwa Krajowego ISIN: Nienotowane na rynku . Bank Gospodarstwa . 0

PL0O000500112 aktywnym Nie dotyczy Krajoweqo Polska 2018-01-25|Zmienne 2,25% 1 000,00 14 600 14 610 14 749 1,37

Bank Ochrony Srodowiska SA ISIN: Nienotowane na rynku . Bank Ochrony : 0

PLBOS0000159 aktywnym Nie dotyczy Srodowiska SA Polska 2018-10-31|Zmienne 3,51% 1 000,00 6 300 6 303 6 338 0,59

Eﬁg"zgggggf%ww SAISIN: Z'Lfﬁﬁiﬁa”e narynku | \ie dotyczy SVaQE éicmd”' Polska 2018-06-25|Zmienne 2,86% 1.000,00 32100 32100 32110 2,98

Benefit Systems SA ISIN: PLBNFTS00034 :'(f;vcv’;‘;"x]a”e narynku |\ dotyczy Benefit Systems SA |Polska 2018-06-01|Zmienne 3,16% 1 000,00 1700 1701 1704 0,16

Echo Investment SA ISIN: PLECHPS00126 gllf;\z;‘;"rf”e narynku e dotyczy Echo Investment SA|Polska 2018-06-19|Zmienne 5,31% 10 000,00 200 2 000 2003 0,19

Energetyka Cieplna Opolszczyzny; SERIA: |Nienotowane na rynku Nie dotyczy Energetyka Cieplna Polska 2018-05-08|zmienne 2,83% 100 000,00 1 100 100 0,01

J aktywnym Opolszczyzny

Europe.jskl Fundusz Leasingowy SA,; Nienotowane na rynku Nie dotyczy Europejskl Fundusz Polska 2018-04-23|Zmienne 2,80% 10 000,00 50 500 500 0,05

SERIA: 787 aktywnym Leasingowy SA

S'Loc?i CTéggg ﬁimre SAISIN: :;ﬁ;;;%ane narynku - \Njie dotyczy g/'fbe Trade Centre |, )\ xa 2018-04-30|Zmienne 5,81% 33 333,34 76 2512 2 555 0,24

Kredyt Inkaso SA ISIN: PLKRINK00154 g'l'(f;x:’y"r‘;a”e namynku | \ie dotyczy Kredyt Inkaso SA  |Polska 2018-10-29|Zmienne 5,41% 1.000,00 1000 1000 1010 0,09

Magellan SA ISIN: PLMGLANOOO75 Z’(‘f;v‘z;‘;"r‘;a”e narynku e dotyczy Magellan SA Polska 2018-09-25|Zmienne 5,31% 100 000,00 120 12 000 12 169 1,13

EEEQCL)OI(;I]E_ZAZSOIQJ%; SERIA. :Ilf;z;‘;"r‘r’]a”e namynku | \ie dotyczy PEKAO LEASING  |Polska 2018-06-22|Zerokuponowe 10 000,00 500 4947 4 950 0,46

Robyg SA ISIN: PLROBYG00180 :l'(f;\fv’;c;"r‘;ane narynku |\ dotyczy Robyg SA Polska 2018-02-06|Zmienne 4,61% 100,00 7 000 700 713 0,07

Staropolskie specjaty sp. z 0.0. ISIN: Nienotowane na rynku . Staropolskie : 0

PLSTRSP0003S aktywnym Nie dotyczy specialy Sp. Z 0.0. Polska 2018-07-03|Zmienne 6,47% 1 000,00 800 800 800 0,07
b) Bony skarbowe 0 0 0 0,00
c) Bony pienigezne 0 0 0 0,00
d) Inne 0 0 0 0,00
2. O terminie wykupu powyzej 1 roku 304 743 746 272 752 244 69,74
a) Obligacje 304 737 743 272 749 242 69,46




Nienotowane na rynku

AB SA ISIN: PLAB00000043 aktywnym Nie dotyczy AB SA Polska 2020-07-29|Zmienne 3,31% 10 000,00 550 5500 5577 0,52
Alior Bank SA ISIN: PLALIOR00136 gll'j;x;‘;"r‘;a”e narynku - \Njie dotyczy Alior Bank SA Polska 2021-12-06|Zmienne 5,16% 1.000,00 2 000 2 000 2008 0,19
Alior Bank SA ISIN: PLALIOR00219 :E;v?/;mane narynku | \ie dotyczy Alior Bank SA Polska 2025-10-20|Zmienne 4,51% 1.000,00 20 000 20 000 20 177 1,87
Amrest Holdings SE ISIN: PLAMRST00025 gll'(f;\z;%ane narynku |\ dotyczy Amrest Holdings SE |Polska 2019-09-10|Zmienne 4,16% 10 000,00 2300 23 275 23 615 219
Archicom SA ISIN: PLARHCMO0057 gifxama”e narynku e dotyczy Archicom SA Polska 2020-03-10|Zmienne 4,16% 1.000,00 5500 5 500 5 569 0,52
Atal SA ISIN: PLATAL0O00079 ':E;\/‘v’:;"r‘;a”e narynku | \ie dotyczy Atal SA Polska 2019-05-17|Zmienne 4,20% 1.000,00 5 500 5 500 5528 0,51
Atal SA ISIN:; PLATAL0O00095 :'(f;x;‘;"r‘]’qa”e narynku - \Njie dotyczy Atal SA Polska 2019-03-28|Zmienne 3,71% 1.000,00 2500 2 500 2524 0,23
Atal SA ISIN: PLATAL000103 :E;v?/;mane narynku | \ie dotyczy Atal SA Polska 2019-10-02|Zmienne 3,51% 1.000,00 4500 4500 4539 0,42
Eﬁg&%;%‘i‘gsma Krajowego ISIN: Q'Lfﬂﬁﬂt’yﬁa”e narynku e dotyczy ﬁf;}‘;vfeogsc?(’darsma Polska 2019-02-19|Zmienne 2,11% 1 000,00 27 600 27 488 27 767 2,57
Ei‘g&%‘;%%‘;%%rswa Krajowego ISIN: :l'(f;vcv’:)’/"r‘;a”e narynku |\ e dotyczy Ef‘;}';v(v;eogscf’c’darswa Polska 2020-02-27|Zmienne 2,21% 1.000,00 15 000 15 000 15 114 1,40
Eigg&;‘;%%‘ﬁrsma Krajowego ISIN: gll':;vcv’:;"x]a”e narynku |\ e dotyczy ﬁf‘;}'gvfeogscf’c’damtwa Polska 2020-05-19|Zmienne 2,24% 1.000,00 7 900 7 900 7 920 0,73
Bank PEKAO SA ISIN: PLPEKAO00289 :&f;v‘\’/;‘;"x]ane narynku | \ie dotyczy Bank PEKAO SA  |Polska 2027-10-29|Zmienne 3,33% 1.000,00 30 000 30 000 30 169 2,80
Bank Pocztowy SA; SERIA: B5 Z’j;vcv’;c;"x]a”e narynku |\ dotyczy Bank Pocztowy SA |Polska 2019-12-22|Zmienne 3,61% 10 000,00 2 800 28 000 28 024 2,60
Benefit Systems SA ISIN: PLBNFTS00042 ztf;\z:%a”e namynku | \ie dotyczy Benefit Systems SA |Polska 2019-06-30|Zmienne 3,31% 1.000,00 3000 3001 3051 0,28
Canpack SA; SERIA: CANP07300921 Zif;ﬁmne narynku | \ie dotyczy Canpack SA Polska 2021-09-30|Zmienne 3,41% 100 000,00 100 10 000 10 085 0,93
Canpack SA; SERIA: CANP11191229 :'(f;v‘;;‘;"r‘]’qa”e narynku | \ie dotyczy Canpack SA Polska 2029-12-19|Zmienne 3,51% 100 000,00 150 15 000 15017 1,39
CCC SA ISIN: PLCCC0000065 :&f;v‘\’/;‘;"x]ane narynku | \ie dotyczy CCC SA Polska 2019-06-10|Zmienne 3,28% 1.000,00 9 000 8910 8971 0,83
SIEEF?;’YFEO%%‘SAT SAISIN: Z’j;vcv’;c;"x]a”e narynku |\ dotyczy géiﬂl\g R Polska 2021-07-21|Zmienne 4,31% 1 000,00 14 672 15 127 15 341 1,42
gEB“MDDe\‘/’fgooporggm SAISIN: :Lf;\z;‘;"rf”e namynku | \ie dotyczy gzm Development 15 1cka 2020-06-12|Zmienne 3,71% 10 000,00 500 5000 5010 0,46
Echo Investment SA ISIN: PLECHPS00134 l;lli((;:;\/c\)l:]c;vr\;ane na rynku Nie dotyczy Echo Investment SA|Polska 2019-02-19|Zmienne 5,41% 10 000,00 520 5200 5304 0,49
ENEA SA ISIN: PLENEA0000SS :'(f;v‘;;‘;"r‘]’qa”e narynku | \ie dotyczy ENEA SA Polska 2020-02-10|Zmienne 2,66% 100 000,00 302 30 158 30 485 2,83
ENERGA SA ISIN: PLENERG00014 :&f;v‘\’/;‘;"x]ane narynku | \ie dotyczy ENERGA SA Polska 2019-10-18|Zmienne 3,43% 10 000,00 4 490 45 753 45 598 4,23
Eurobank SA ISIN: PLEURBK00025 Z’j;vcv’;c;"x]a”e narynku |\ dotyczy Eurobank SA Polska 2019-12-28|Zmienne 3,01% 100 000,00 70 7 000 7 001 0,65
g‘éré’f’/f:js?'g;“”dusz Leasingowy SA; Z’(‘f;vcv’:;’/";’]a”e narynku | Njie dotyczy E;J;Z?neéz';\i;;gdusz Polska 2019-01-31|Zmienne 2,88% 10 000,00 450 4505 4503 0,42
?éﬁfﬁjségzmndusz Leasingowy SA gll'j;x;‘;":qane naynku - \jie dotyczy E;’;Z?neéiﬂfgldusz Polska 2019-04-05|Zmienne 2,93% 10 000,00 1200 12 000 12 025 1,11
E‘éﬁfﬁjggundusz Leasingowy SA; gtf;\z:](;"r‘r’]a”e narynku e dotyczy Eé’;z?neéza;;gd“sz Polska 2020-04-27|Zmienne 2,93% 10 000,00 200 2 000 2 001 0,18
Europejskie
Europejskie Centrum Odszkodowan SA — [Nienotowane na rynku e o ey Centrum Polska 2020-04-14|Zmienne 5,81% 1 000,00 2500 2 500 2532 0,23

(EuCo SA) ISIN: PLERPCO00033

aktywnym

Odszkodowan SA
(EuCo SA)




Globe Trade Centre SA ISIN:

Nienotowane na rynku

Globe Trade Centre

PLGTCO000177 aktywnym Nie dotyczy SA Polska 2019-03-11|Zmienne 6,31% 10 000,00 180 1756 1825 0,17

S'LOCE’TG gggggzizmre SAISIN: gll'j;x;‘;"r‘;a”e narynku | \ie dotyczy S/'fbe Trade Centre |5, | a 2019-10-31|State 3,75% 4 170,90 1000 4329 4197 0,39

o L g SAISIN :E;v?/;mane na Ykl Nje dotyczy S obe Trade Cente poigkq 2020-03-31State 3,75% 4170,90 2 200 9421 9 262 0,86

HB Reavis Finance PL 2 Sp zoo ISIN: Nienotowane na rynku . HB Reavis Finance 1. : 0

PLHBRVS00029 aktywnym Nie dotyczy PL 2 Sp 700 Polska 2022-01-05|Zmienne 6,01% 1 000,00 6 000 6 000 6 177 0,57

ING Bank Slaski SA ISIN: PLBSK0000066 gifxama”e namynku | \ie dotyczy ING Bank $Slaski SA |Polska 2019-12-19|Zmienne 2,56% 100 000,00 138 13731 13 774 1,28

Inter Cars SA ISIN: PLINTCS00028 ':E;\/‘v’:;"r‘;a”e narynku | \ie dotyczy Inter Cars SA Polska 2019-10-24|Zmienne 3,09% 1.000,00 2100 2100 2112 0,20

IPF Investments Polska Sp. z 0.0. ISIN: Nienotowane na rynku . IPF Investments : 0

PLIPEIP00033 aktywnym Nie dotyczy Polska Sp. 7 0.0. Polska 2020-06-03|Zmienne 6,06% 1 000,00 2147 1879 1921 0,18

Kredyt Inkaso SA ISIN: PLKRINK00188 :E;v?/;mane narynku | \ie dotyczy Kredyt Inkaso SA  |Polska 2019-10-07|Zmienne 5,51% 1.000,00 3800 3800 3848 0,36

Kredyt Inkaso SA ISIN: PLKRINK00204 gll'(f;\z;%ane narynku |\ dotyczy Kredyt Inkaso SA  |Polska 2020-03-29|Zmienne 5,51% 1.000,00 3000 3000 3042 0,28

KRUK SA ISIN: PLKRK0000341 gifxama”e namynku | \ie dotyczy KRUK SA Polska 2021-06-08|Zmienne 4,83% 1.000,00 2 800 2 800 2808 0,26

KRUK SA ISIN: PLKRK0000382 ':E;\/‘v’:;"r‘;a”e narynku | \ie dotyczy KRUK SA Polska 2022-03-07|Zmienne 4,98% 1.000,00 7 200 7272 7 289 0,68

;‘iﬁ%g%ﬂgg;r SAISIN: :'(f;x;‘;"r‘]’qa”e narynku | \ie dotyczy ;‘Zk“m Deweloper 15, 1cka 2020-04-26|Zmienne 5,01% 1.000,00 1000 1000 1009 0,09

;"L'I‘_"Kr&gs\‘/’ée(;gggr SAISIN: :&f;v‘\’/;‘;"x]ane Ma Ykl Nje dotyczy ;ik“m Deweloper|poiska 2021-06-18|Zmienne 4,91% 1.000,00 4 400 4 400 4 408 0,41

MARVIPOL DEVELOPMENT SA ISIN: Nienotowane na rynku MARVIPOL

oL MRVPLO164 " akgwnym y Nie dotyczy DEVELOPMENT  |Polska 2020-11-13|Zmienne 5,11% 10 000,00 500 5000 5033 0,47
SA

mBank SA ISIN: PLBRE0005177 :'(f;v‘;;‘;"r‘]’qa”e narynku - \Njie dotyczy mBank SA Polska 2023-12-20|Zmienne 4,06% 100 000,00 85 8 500 8510 0,79

mBank SA ISIN: PLBRE0005185 g&f;v‘;;‘;"r:ane narynku | \ie dotyczy mBank SA Polska 2025-01-17|Zmienne 3,91% 100 000,00 334 33592 34 167 3,17
Miejskie Wodociggi

Miejskie Wodociggi i Kanalizacja w Nienotowane na rynku . i Kanalizacja w v . 0

Bydgoszczy Sp.  0.0.: SERIA: 2 aktywnym Nie dotyczy Bydgoszezy Sp. z Polska 2029-04-20]|Zmienne 5,01% 82 000,00 40 3642 3627 0,34
0.0.

MLP Group SA ISIN: PLMLPGR00033 :Lf;\z;‘;"rf”e namynku | \ie dotyczy MLP Group SA Polska 2022-05-11|zmienne 3,074% 4 170,90 920 3878 3853 0,36

I\PA::\;ITJSSOF()%ZZ& SAISIN: Zif;ﬁmne narynku | \ie dotyczy '\S/':'t'med'a Polska  1551ska 2020-05-10|Zmienne 5,06% 75 000,00 280 20 986 21143 1,96

Orbis SA ISIN: PLORBIS00048 :'(f;v‘;;‘;"r‘]’qa”e narynku - \Njie dotyczy Orbis SA Polska 2020-06-26|Zmienne 2,78% 1.000,00 7 290 7293 7 295 0,68

Orbis SA ISIN: PLORBIS00055 :&f;v‘\’/;‘;"x]ane narynku | \ie dotyczy Orbis SA Polska 2021-07-29|Zmienne 2,86% 1.000,00 9 300 9 300 9413 0,87

PKN ORLEN SA ISIN: PLPKN0000083 gll'(f;\z;%ane narynku |\ dotyczy PKN ORLEN SA  |Polska 2019-02-27|Zmienne 3,41% 100 000,00 200 20 220 20 288 1,88

PKO Bank Polski SA ISIN: PLPKO0000099 :Lf;\z;‘;"rf”e namynku | \ie dotyczy EEO Bank Polski |5 cka 2027-08-28|Zmienne 3,36% 100 000,00 420 42 022 42 504 3,94

Polska Grupa Odlewnicza SA ISIN: Nienotowane na rynku . Polska Grupa N : 0

PLPGO0000022 aktywnym Nie dotyczy Odlewnicza SA Polska 2019-08-09|Zmienne 3,71% 1 000,00 2100 2 100 2131 0,20

Powszechny Zaktad Ubezpieczen SA ISIN: [Nienotowane na rynku . Powszechny Zaktad . 0

PLPZU0000037 aktywnym Nie dotyczy Ubezpieczen SA Polska 2027-07-29|Zmienne 3,61% 100 000,00 580 58 000 59 055 5,48

Prime Car Management SA; SERIA: Nienotowane na ynku |\ ot ey Prime Car Polska 2020-12-21|Zmienne 3,42% 100 000,00 80 8 000 8 007 0,74

1/2017 aktywnym Management SA

Robyg SA ISIN: PLROBYG00206 :l'(f;vcv’:f;"r‘;a”e narynku |\ dotyczy Robyg SA Polska 2019-06-28|Zmienne 4,61% 100 000,00 38 3800 3801 0,35

Robyg SA ISIN: PLROBYG00214 Nienotowane na rynku | o ey Robyg SA Polska 2019-10-28|Zmienne 4,61% 100 000,00 54 5 400 5 443 0,50

aktywnym




Nienotowane na rynku

Robyg SA ISIN: PLROBYG00230 aktywnym Nie dotyczy Robyg SA Polska 2021-07-23|Zmienne 4,71% 1 000,00 2500 2 500 2552 0,24

Ronson Europe NV ISIN: PLRNSER00169 gll'j;x;‘;"r‘;a”e narynku - \Njie dotyczy Ronson Europe NV |[Holandia 2020-07-29|Zmienne 5,31% 1.000,00 230 224 231 0,02

Ronson Europe NV ISIN: PLRNSER00177 :E;v?/;mane narynku | \ie dotyczy Ronson Europe NV |Holandia 2021-05-24|Zmienne 4,66% 1.000,00 3500 3500 3516 0,33

Santander Consumer Bank SA ISIN: Nienotowane na rynku . Santander : 0

PLSNTNDO0067 aktywnym Nie dotyczy Consumer Bank SA Polska 2019-08-12|Zmienne 2,86% 100 000,00 337 33699 34 072 3,16

TAURON Polska Energia SA ISIN: Nienotowane na rynku . TAURON Polska : 0

PLTAURNOOO37 aktywnym Nie dotyczy Energia SA Polska 2019-11-04|Zmienne 2,91% 100 000,00 580 57 311 57 931 5,37

Vantage Development SA ISIN: Nienotowane na rynku . Vantage e . 0

PLVTGDL00135 aktywnym Nie dotyczy Development SA Polska 2020-05-29|Zmienne 6,13% 100,00 74 000 7 400 7 440 0,69

Zaklady Miesne Henryk Kania SA ISIN: Nienotowane na rynku . Zaklady Miesne . : 0

PLZPMHK00044 aktywnym Nie dotyczy Henryk Kania SA Polska 2019-06-24|Zmienne 6,72% 1 000,00 2 100 2 100 2103 0,19
b) Bony skarbowe 0 0 0 0,00
c) Bony pieniezne 0 0 0 0,00
d) Inne 6 3000 3002 0,28

Credit Agricole Bank Polska SA; SERIA: Nienotowane na rynku . Credit Agricole Ao . 0

CABPO36M202009 aktywnym Nie dotyczy Bank Polska SA Polska 2020-09-22|Zmienne 2,47% 500 000,00 6 3000 3002 0,28
Razem dtuzne papiery wartosciowe 370 209 869 793 869 107 80,59




UniLokata

Procentowy
udziat w
aktywach
ogétem

Kraj siedziby Wartos¢ wedtug  Wartos¢ wedtug

Emitent Instrument

INSTRUMENTY POCHODNE Rodzaj rynku Nazwa rynku emitenta Liczba ceny nabycia w wyceny ha dzien

(wystawca) bazowy

(wystawcy) tys. zt bilansowy w tys. zi

I. Wystandaryzowane instrumenty pochodne 0 0 0 0,00

Il. Niewystandaryzowane instrumenty pochodne 1 0 433 0,04

Forward EUR PLN 17.01.2018 Nienotowane na rynku Nie dotyczy Societe Generale Polska EUR 1 0 433 0,04
aktywnym SA

Razem instrumenty pochodne 1 0 433 0,04




UniLokata

Wartos¢ wedtu Procentowy
GRUPY KAPITALOWE, O KTORYCH MOWA W wyceny na dzieg:'l udziat w
ART. 98 USTAWY yeeny aktywach

bilansowy w tys. zt :

ogoétem

Grupa kapitalowa Commerzbank AG 146 635 13,60
Grupa kapitatowa Credit Agricole 22 031 2,04
Grupa kapitalowa PKO BP 62 509 5,79
Grupa kapitatowa Powszechny Zaktad Ubezpieczen 196 052 18,18
Grupa kapitatowa Santander Consumer Bank 66 182 6,14
Razem grupy kapitatowe 493 409 45,75




UniLokata

BILANS

31.12.2017

31.12.2016

I. Aktywa 1078 469 1112294
1. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5273 2426
2. Naleznosci 0 0
3. Transakcje przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu 0 0
4. Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku, w tym: 0 3210

- dtuzne papiery wartosSciowe 0 3210
5. Skfadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku, w tym: 1073 196 1106 658
- dtuzne papiery wartosSciowe 869 107 865 828
6. Nieruchomo$ci 0 0
7. Pozostate aktywa 0 0

Il. Zobowigzania 2351 2992

lll. Aktywa netto (I-II) 1076 118 1109 302

IV. Kapitat Subfunduszu 985 349 1043 299
1. Kapitat wptacony 5698 241 4730 297
2. Kapitat wyptacony (wielko$¢ ujemna) -4 712 892 -3 686 998

V. Dochody zatrzymane 97 461 70 839
1. Zakumulowane, nierozdysponowane przychody z lokat netto 93 813 70 003
2. Zakumulowany, nierozdysponowany zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat 3648 836

VI. Wzrost (spadek) wartosci lokat w odniesieniu do ceny nabycia -6 692 -4 836

VII. Kapitat Subfunduszu i zakumulowany wynik z operacji (IV+V+/-VI) 1076 118 1109 302

Liczba jednostek uczestnictwa

8 947 566,227

9446 911,874

Kategoria A 8 947 388,379 9446 911,874
Kategoria D 177,848

Wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa
Kategoria Jednostka A 120,27 117,42
Kategoria Jednostka D 120,61 -

Wszystkie pozycje wyrazone w tys. zt poza liczbg jednostek uczestnictwa oraz wartoscig aktywow netto na jednostke

uczestnictwa.




UniLokata

01.01.2017 - 01.01.2016 -
RACHUNEK WYNIKU Z OPERACJI 3112 2017 31.12.2016
I. Przychody z lokat 33890 43 724
1. Dywidendy i inne udziaty w zyskach 0 0
2. Przychody odsetkowe 33890 43 724
3. Dodatnie saldo réznic kursowych 0 0
4. Pozostate 0 0
Il. Koszty Subfunduszu 10 080 13 851
1. Wynagrodzenie dla towarzystwa 9313 12 954
2. Wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzgcych dystrybucije 0 0
3. Optaty dla depozytariusza 13 18
4. Opfaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywdw Subfunduszu 269 363
5. Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne 0 0
6. Ustugi w zakresie rachunkowo$ci 49 39
7. Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami Subfunduszu 0 0
8. Ustugi prawne 6 0
9. Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne 0 1
10. Koszty odsetkowe 0 0
11. Ujemne saldo réznic kursowych 71 6
12. Pozostate 359 470
lll. Koszty pokrywane przez Towarzystwo 0 0
IV. Koszty Subfunduszu netto (II-11) 10 080 13 851
V. Przychody z lokat netto (I-1V) 23 810 29 873
VI. Zrealizowany i niezrealizowany zysk (strata) 956 -4 514
1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat, w tym: 2812 423
-  tytutu réznic kursowych 382 0
2. Wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat, w tym: -1 856 -4 937
-  tytutu réznic kursowych 508 -75
VII. Wynik z operacji 24 766 25 359
Wynik z operacji przypadajgcy na Jednostke Uczestnictwa (w zl)
Kategoria Jednostka A 2,77 2,68
Kategoria Jednostka D* 2,01 -

Wszystkie pozycje w tys. zt poza wynikiem z operacji przypadajgcym na jednostke uczestnictwa.

*Wynik z operacji przypadajagcy na Jednostke Uczestnictwa (w zt) dla kategorii D prezentowany jest za okres od 31.05.2017 r. do
31.12.2017 r.



UniLokata

01.01.2017 - 01.01.2016 -

ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO 31.12.2016

31.12.2017

l. Zmiana wartosci Aktywow Netto

1. Wartos¢ Aktywdw Netto na koniec poprzedniego okresu sprawozdawczego 1109 302 1415711
2. Wynik z operacji za okres sprawozdawczy (razem), w tym: 24 766 25 359
a) przychody z lokat netto 23 810 29 873
b) zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat 2812 423
c) wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat -1 856 -4 937
3. Zmiana w aktywach netto z tytutu wyniku z operaciji 24 766 25 359
4. Dystrybucja dochodéw (przychodéw) Subfunduszu (razem) 0 0
a) z przychoddw z lokat netto 0 0
b) ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat 0 0
c) z przychodoéw ze zbycia lokat 0 0
5. Zmiany w kapitale w okresie sprawozdawczym (razem), w tym: -57 950 -331 768
laJ)é?;r:it\I,(vzgltaiu wptaconego (powiekszenie kapitatu z tytutu zbytych Jednostek 967 944 1271 497
b) zmiana kapitatu wyptaconego (zmniejszenie kapitatu z tytutu odkupionych
J()adnostek Uc?zestnic)t/vr\)/a) %! J i ’ Pon -1 025894 -1603 265
6. Laczna zmiana Aktywow Netto w okresie sprawozdawczym -33 184 -306 409
7. Wartos¢ Aktywow Netto na koniec okresu sprawozdawczego 1076 118 1109 302
8. Srednia warto$é Aktywdw Netto w okresie sprawozdawczym 1034 647 1438 533

Il. Zmiana liczby Jednostek Uczestnictwa

1. Zmiana liczby jednostek uczestnictwa w okresie sprawozdawczym

a) liczba zbytych Jednostek Uczestnictwa

8 132 862,263

10 949 353,282

Kategoria A 8132 667,544 10 949 353,282
Kategoria D 194,719 0,000
b) liczba odkupionych Jednostek Uczestnictwa 8 632 207,910 13 774 320,660
Kategoria A 8 632 191,039 13 774 320,660
Kategoria D 16,871 0,000
¢) saldo zmian -499 345,647 -2 824 967,378
Kategoria A -499 523,495 -2 824 967,378
Kategoria D 177,848 0,000

2. Liczba jednostek uczestnictwa narastajgco od poczatku dziatalnosci Subfunduszu,
w tym:

a) liczba zbytych Jednostek Uczestnictwa

50 082 492,430

41 949 630,168

Kategoria A 50 082 297,711 41 949 630,168
Kategoria D 194,719 0,000
b) liczba odkupionych Jednostek Uczestnictwa 41 134 926,203 32502 718,294
Kategoria A 41 134 909,332 32502 718,294
Kategoria D 16,871 0,000
¢) saldo zmian 8 947 566,227 9446 911,874
Kategoria A 8 947 388,379 9446 911,874
Kategoria D 177,848 0,000

3. Przewidywana liczba Jednostek Uczestnictwa

8 947 566,227

9446 911,874

a) Kategoria A

8 947 388,379

9446 911,874

b) Kategoria D

177,848

0,000

lll. Zmiana wartosci Aktywéw Netto na Jednostke Uczestnictwa

1. Wartosé Aktywéw Netto na Jednostke Uczestnictwa na koniec poprzedniego
okresu sprawozdawczego

a) Kategoria Jednostka A

117,42

115,36

b) Kategoria Jednostka D

2. Warto$¢ Aktywow Netto na Jednostke Uczestnictwa na koniec biezgcego okresu
sprawozdawczego

a) Kategoria Jednostka A

120,27

117,42

b) Kategoria Jednostka D

120,61

3. Procentowa zmiana wartosci Aktywéw Netto na Jednostke Uczestnictwa w
okresie sprawozdawczym




a) Kategoria Jednostka A 2,43 1,79
b) Kategoria Jednostka D* 1,73 -
4. Minimalna warto$¢ Aktywow Netto na Jednostke Uczestnictwa w okresie
sprawozdawczym
a) Kategoria Jednostka A 117,44 115,39
b) Kategoria Jednostka D 118,56 -
- data wyceny
Kategoria Jednostka A 2017-01-02 2016-01-04
Kategoria Jednostka D 2017-05-31 -
5. Maksymalna wartos¢ Aktywéw Netto na Jednostke Uczestnictwa w okresie
sprawozdawczym
a) Kategoria Jednostka A 120,25 117,42
b) Kategoria Jednostka D 120,59 -
- data wyceny
Kategoria Jednostka A 2017-12-29 2016-12-30
Kategoria Jednostka D 2017-12-29 -
6. Warto$¢ Aktywow Netto na Jednostke Uczestnictwa wedtug ostatniej wyceny w
okresie sprawozdawczym
a) Kategoria Jednostka A 120,25 117,42
b) Kategoria Jednostka D 120,59 -
- data wyceny 2017-12-29 2016-12-30
IV. Procentowy udziat kosztéw Subfunduszu w sredniej wartosci aktywéw netto
. 0,97 0,96
(w skali roku), w tym:
1. Procentowy udziat wynagrodzenia dla Towarzystwa 0,90 0,90
2. Procentowy udziat wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzgcych dystrybucje 0,00 0,00
3. Procentowy udziat optat dla Depozytariusza 0,00 0,00
4. Procentowy udziat optat zwigzanych z prowadzeniem rejestru aktywéw
0,03 0,03
Subfunduszu
5. Procentowy udziat optat za ustugi w zakresie rachunkowosci 0,00 0,00
6. Procentowy udziat optat za ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami Subfunduszu 0,00 0,00

Wszystkie pozycje wyrazone w tys. zt poza liczbg jednostek uczestnictwa oraz wartoscig aktywéw netto na jednostke

uczestnictwa.

* Procentowa zmiana wartosci Aktywow Netto na Jednostke Uczestnictwa dla kategorii D jest prezentowana za okres od

31.05.2017 r. do 31.12.2017 r.




Nota 1 Polityka rachunkowosci Subfunduszu

Przyjete zasady rachunkowosci

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Subfunduszu UniLokata (dalej zwanego Subfunduszem)
zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 2018 poz. 395)
oraz przepisami rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie szczegolnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz.U. z 2007 r. nr 249, poz. 1859). Subfundusz UniLokata jest
Subfunduszem Funduszu UniFundusze Funduszu Inwestycyjnego Otwartego (zwanego dalej Funduszem).

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w jezyku polskim i w walucie polskiej.

Ze wzgledu na charakter i istotnos¢ pozycji informacje zawarte w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
wykazane zostaty w tysigcach ztotych.

Na dzieh bilansowy zastosowano metody wyceny stosowane w Dniu Wyceny.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Subfunduszu obejmuje zestawienie lokat, bilans, rachunek
wyniku z operacji, zestawienie zmian w aktywach netto, noty objasniajgce oraz informacje dodatkowa.

Ujmowanie operacji Subfunduszu

1. Operacje dotyczace Subfunduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na podstawie dowodéw
ksiegowych w okresie, ktérego dotyczg.

Nabycie albo zbycie sktadnikdéw lokat przez Subfundusz ujmuje sie w wycenie Subfunduszu, jezeli
nastgpito w Dniu Wyceny do godziny 12:00 czasu polskiego oraz zostato udokumentowane potwierdzeniem
zawarcia transakcji. Jezeli zawarcie transakcji nastgpito po tej godzinie lub nastagpito do tej godziny,

ale zostato udokumentowane po tej godzinie, transakcje uwzglednia sie w najblizszej wycenie Aktywow
Subfunduszu.

2. Nabyte skfadniki lokat ujmuje sie w ksiegach rachunkowych wedtug ceny nabycia, obejmujgcej prowizje
maklerskie. Sktadniki lokat Subfunduszu nabyte nieodptatnie ujmuje sie wedtug wartosci rownej zero.

3. Zysk lub strata ze zbycia lokat wyliczana jest metoda: ,najdrozsze jest sprzedawane jako pierwsze”
HIFO (highest in first out), polegajgca na przypisaniu sprzedanym sktadnikom najwyzszej ceny nabycia
danego sktadnika lokat, a w przypadku instrumentéw wycenianych metodg odpisu dyskonta lub amortyzac;ji
premii, najwyzszej wartosci ksiegowej uwzgledniajgcej odpowiednio odpis dyskonta lub amortyzacje premii.

Przy wyliczaniu zysku lub straty ze zbycia lokat metody, o ktérej mowa powyzej nie stosuje sie do:
e papieréw warto$ciowych nabytych przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu,
e zobowigzan z tytutu zbycia papierow wartosciowych, przy zobowigzaniu sie Subfunduszu do odkupu,

e naleznosci z tytutu udzielonej pozyczki papierow wartosciowych, w rozumieniu rozporzgdzenia
o pozyczkach papieréw wartosciowych,

e zobowigzan z tytutu otrzymanej pozyczki papieréw wartosciowych, w rozumieniu rozporzgdzenia
0 pozyczkach papieréow wartosciowych.

Zysk lub strate ze zbycia walut wylicza sie zgodnie z pkt. 3.

4. W przypadku gdy jednego dnia dokonane zostajg transakcje zbycia i nabycia danego papieru
wartosciowego, ujmuje sie w pierwszej kolejnosci nabycie posiadanego sktadnika.

5. Przychody z lokat obejmujg w szczegdélnosci: dywidendy i inne udziaty w zyskach, dodatnie saldo réznic
kursowych powstate w zwigzku z wyceng srodkdw pienieznych, naleznosci oraz zobowigzan w walutach
obcych, a takze przychody odsetkowe, w sktad ktérych wchodzg odsetki naliczone przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej albo — w przypadku dtuznych papieréw wartosciowych wycenianych
w wartosci godziwej — naliczone zgodnie z zasadami ustalonymi dla tych papieréw przez emitenta,
oraz odpisy dyskonta.



Przychody odsetkowe od lokat bankowych nalicza sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.
Przychody odsetkowe od dtuznych papieréw warto$ciowych, wycenianych w wartosci godziwej, nalicza sie
zgodnie z zasadami ustalonymi dla tych papierow wartosciowych przez emitenta.

Koszty Subfunduszu obejmujg w szczegdlnosci: wynagrodzenie Towarzystwa za zarzgdzanie
Subfunduszem, optaty dla Depozytariusza, optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru Aktywow
Subfunduszu, optaty za zezwolenia i rejestracyjne, koszty ustug prawnych, koszty ustug wydawniczych
i poligraficznych, ujemne saldo réznic kursowych powstate w zwigzku z wyceng srodkéw pienieznych,
nalezno$ci oraz zobowigzan w walutach obcych, a takze koszty odsetkowe.

Dniem wprowadzenia do ksigg zmiany kapitatu wptaconego albo kapitatu wyptaconego jest dzieh zbycia
lub odkupienia Jednostek Uczestnictwa. Na potrzeby okreslenia wartosci Aktywéw Netto na Jednostke
Uczestnictwa w okreslonym Dniu Wyceny nie uwzglednia sie zmian w kapitale wptaconym oraz zmian
kapitatu wyptaconego zwigzanych z wptatami lub wyptatami ujmowanymi w Subrejestrze Uczestnikow
w tym Dniu Wyceny.

Operacje dotyczace Subfunduszu ujmuje sie w walucie, w ktérej sg wyrazone, a takze w walucie polskiej,
po przeliczeniu wedtug $redniego kursu wyliczonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski
na dzien ujecia tych operacji w ksiegach rachunkowych Subfunduszu.

Wartos¢ Aktywow Netto Subfunduszu

1.

Aktywa Funduszu i Aktywa Subfunduszu wycenia sie w Dniu Wyceny oraz na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego, z zachowaniem zasad okreslonych ponize;.

W Dniu Wyceny Aktywa Subfunduszu wycenia sie, a zobowigzania ustala sie wedlug stanéw odpowiednio
aktywow i zobowigzan oraz kurséw, cen i wartosci z godziny 12:00.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego przypadajgcego w Dniu Wyceny, Aktywa Subfunduszu
wycenia sie wedtug kurséw, cen i wartosci z godziny 12:00 z Dnia Wyceny.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego przypadajgcego w dniu, nie bedgcym Dniem Wyceny
Aktywa Subfunduszu wycenia sie w oparciu o ostatnio dostepne kursy, ceny i wartosci z poprzedniego
Dnia Wyceny.

W Dniu Wyceny oraz na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego Warto$¢ Aktywow Netto
Subfunduszu jest réwna wartosci wszystkich Aktywéw Subfunduszu pomniejszonej o zobowigzania
Subfunduszu.

Wartosé Aktywow Netto Subfunduszu ustalana jest w Dniach Wyceny oraz na dzieh sporzgdzenia
sprawozdania finansowego.

W Dniu Wyceny oraz na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Warto$¢ Aktywow Netto

na Jednostke Uczestnictwa jest rowna Wartosci Aktywow Netto Subfunduszu podzielonej przez liczbe
wszystkich Jednostek Uczestnictwa zwigzanych z Subfunduszem, ktére w tym dniu sg w posiadaniu
Uczestnikow Subfunduszu. Warto$¢ Aktywdw Netto Subfunduszu na Jednostke Uczestnictwa oblicza sie
oddzielnie dla kazdej kategorii Jednostki Uczestnictwa.

Wycena lokat Subfunduszu

Subfundusz definiuje pojecie Aktywnego Rynku jako rynku spetniajgcego facznie kryteria:

1.

2.

3.

instrumenty bedgce przedmiotem obrotu na rynku sg jednorodne,
zazwyczaj w kazdym czasie wystepujg zainteresowani nabywcy i sprzedawcy,

ceny sg podawane do publicznej wiadomosci.



Wycena lokat notowanych na Aktywnym Rynku

1.

Kategorie lokat takie jak: akcje, warranty subskrypcyjne, prawa do akcji, prawa poboru, kwity depozytowe,
listy zastawne, diuzne papiery wartosciowe, Instrumenty Pochodne, certyfikaty inwestycyjne oraz tytuty
uczestnictwa emitowane przez instytucje wspdlnego inwestowania majgce siedzibe za granica, notowane
na Aktywnym Rynku, wyceniane sg w sposob nastepujacy:

1) wartos¢ godziwg sktadnikow lokat Subfunduszu, notowanych na Aktywnym Rynku, wyznacza sie
w oparciu o ostatni dostepny w momencie dokonywania wyceny kurs danego skfadnika lokat
z Aktywnego Rynku,

2) jezeliw momencie dokonywania wyceny na Aktywnym Rynku, na podstawie kiérego wyceniany jest
dany skfadnik lokat, nie zostata zawarta zadna transakcja lub wolumen obrotéw na danym sktadniku
lokat jest znaczgco niski, wéwczas wyceny danego sktadnika lokat dokonuje sie w oparciu o ostatni
kurs zamkniecia ustalony na tym Aktywnym Rynku, a w przypadku braku kursu zamkniecia — innej,
ustalonej przez Aktywny Rynek wartosci stanowigcej jego odpowiednik, z uwzglednieniem korekt
warto$ci godziwej zgodnie z pkt 6.

W przypadku gdy sktadnik lokat Subfunduszu jest przedmiotem obrotu na wigcej niz jednym Aktywnym
Rynku, wartos$cig godziwg jest kurs ustalony na rynku gtéwnym.

Podstawowym kryterium wyboru rynku gtéwnego, o ktérym mowa w pkt 2, jest wolumen obrotu na danym
sktadniku lokat. W przypadku braku mozliwosci ustalenia wielkosci wolumenu obrotu, Subfundusz stosuje
kolejne, mozliwe do zastosowania kryterium — ilos¢ danego sktadnika lokat wprowadzonego do obrotu

na danym rynku lub mozliwo$é dokonania przez Subfundusz transakcji na danym rynku.

Wyboru rynku gtéwnego, o ktérym mowa w pkt 2, dokonuje sie na koniec kazdego kolejnego miesigca
kalendarzowego.

Ostatnie dostepne kursy, o ktérych mowa w pkt 1, w dniu dokonywania wyceny Subfundusz okresla
0 godzinie 12:00.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 ppkt 2), za wiarygodnie oszacowang wartos¢ godziwg danego
sktadnika aktywow, notowanego na Aktywnym Rynku, uznaje sie warto$¢ wyznaczong poprzez
zastosowanie metody najbardziej odpowiedniej dla danego sktadnika lokat:

1) dla akcji, praw do akcji, praw poboru oraz innych udziatowych papieréw wartosciowych, notowanych
na Aktywnym Rynku:

a. na podstawie modelu bazujgcego na cenie ogtoszonej na Aktywnym Rynku nie r6znigcego sie
istotnie sktadnika, w szczegdlnosci o podobnej konstrukcji prawnej i celu ekonomicznym,
jezeli model ten nie odzwierciedla wartosci godziwej danego skfadnika lokat to,

b. na podstawie modelu bazujgcego na cenach ostatnich ofert zZtozonych na danym Aktywnym Rynku
z tym, ze uwzglednianie wylgcznie cen z ofert sprzedazy jest niedopuszczalne; jezeli model ten
nie odzwierciedla wartosci godziwe;j to,

c. w oparciu o wlasciwy dla tego skfadnika lokat model wyceny, przy czym dane wejsciowe
do tego modelu bedg pochodzi¢ z aktywnego rynku;

2) dla warrantéw subskrypcyjnych — na podstawie modelu wyceny teoretycznej wartosci warrantu
lub rzetelnej warto$ci warrantu, w zaleznosci od tego, ktéra wycena jest nizsza,

3) dla dtuznych papieréw wartosciowych, listdw zastawnych, kwitéw depozytowych, notowanych
na krajowym Aktywnym Rynku — wyznaczong przez zastosowanie odpowiedniego modelu wyceny
sktadnika lokat, takiego jak:

a. modelu wyceny instrumentéw dtuznych opartego na teorii Svenssona, jezeli model ten
nie odzwierciedla wartosci godziwej danego skfadnika lokat to,

b. modelu korekgcji ceny instrumentu finansowego uwzgledniajgcego ryzyko kredytowe emitenta,
jezeli model ten nie odzwierciedla wartosci godziwej danego sktadnika lokat to,

c. modelu aktualizacji ceny instrumentu finansowego poprzez naliczanie zmiany wartosci instrumentu,
traktujgc jako koszt utrzymania strone bid na warszawskim rynku miedzybankowym.

4) dla jednostek uczestnictwa, certyfikatow inwestycyjnych i tytutdw uczestnictwa emitowanych
przez instytucje wspolnego inwestowania majace siedzibe za granicg — w oparciu o ostatnio ogtoszong
wartos¢ aktywéw netto na jednostke uczestnictwa, certyfikat inwestycyjny lub tytut uczestnictwa,



z uwzglednieniem zdarzen majgcych wptyw na wartos¢ godziwg, jakie miaty miejsce po dniu
ogtoszenia wartosci;

Jezeli zadna z powyzszych metod nie odzwierciedla wartosci godziwej, wéwczas korekta dokonywana
jest w oparciu o metody przedstawione w ppkt 5) ponizej;

5) dla dtuznych papieréw wartosciowych, listow zastawnych, notowanych na zagranicznym Aktywnym
Rynku — wyznaczong przez zastosowanie odpowiedniej metody estymacji warto$ci godziwej, takiej jak:

a. oszacowanie korekty wartosci godziwej za pomocg BGN (Bloomberg Generic), jezeli model ten
nie odzwierciedla wartosci godziwej danego skfadnika lokat to,

b. oszacowanie korekty wartosci godziwej za pomocg kursu BVAL (Bloomberg Valuation).

Jezeli zadna z powyzszych metod nie odzwierciedla warto$ci godziwej, wéwczas korekta dokonywana
jest w oparciu o metody przedstawione w ppkt 3) powyzej.

Jezeli zastosowanie powyzszych metod nie odzwierciedla wartosci godziwej danego sktadnika lokat,
woéwczas korekta dokonywana jest w oparciu o inng metode szacowania wartosci godziwej zgodng
Z przepisami prawa, ktéra zostanie opisana w Prospekcie Informacyjnym Funduszu.

Wycena lokat nienotowanych na Aktywnym Rynku

1. Wartos¢ sktadnikow lokat Subfunduszu, nienotowanych na Aktywnym Rynku, wyznacza sie,
Z zastrzezeniem wyceny papieréow wartosciowych nabytych (zbytych) z przyrzeczeniem odkupu,
w nastepujgcy sposob:

1) dtuzne papiery wartosciowe, Instrumenty Rynku Pienieznego — w skorygowanej cenie nabycia,
oszacowanej przy zastosowaniu Efektywnej Stopy Procentowej, z uwzglednieniem potencjalnych
odpiséw z tytutu utraty wartosci jezeli okazg sie konieczne;

2) dtuzne papiery wartosciowe zawierajgce wbudowane Instrumenty Pochodne:

a. w przypadku gdy wbudowane Instrumenty Pochodne sg Scisle powigzane z wycenianym
papierem dtluznym, wartos¢ tego papieru dtuznego bedzie wyznaczana przy zastosowaniu
odpowiedniego dla danego papieru dtuznego modelu wyceny; zastosowany model wyceny
w zaleznoséci od charakterystyki wbudowanego Instrumentu Pochodnego lub charakterystyki
sposobu naliczania oprocentowania bedzie uwzgledniaé w swojej konstrukcji modele wyceny
poszczegodlnych wbudowanych Instrumentéw Pochodnych zgodnie z ppkt 6);

b. w przypadku gdy wbudowane Instrumenty Pochodne nie sg scisle powigzane z wycenianym
papierem dluznym, wéwczas warto$¢ wycenianego papieru diuznego bedzie stanowi¢ sume
wartosci dtuznego papieru warto$ciowego (bez wbudowanych Instrumentéw Pochodnych)
wyznaczonej przy uwzglednieniu efektywnej stopy procentowej oraz wartosci wbudowanych
Instrumentéw Pochodnych wyznaczonych w oparciu o modele wtasciwe dla poszczegdlnych
Instrumentéw Pochodnych zgodnie z ppkt 6);

3) akcje niedopuszczone do obrotu na rynku regulowanym:

a. w przypadku akcji emitowanych przez podmioty, dla ktérych mozna wskazac¢ emitentow
o podobnym profilu i zakresie dziatania, ktérych akcje sg notowane na Aktywnym Rynku
— przy wykorzystaniu modeli wskaznikowych;

b. w przypadku akcji emitowanych przez podmioty, dla ktérych nie mozna wskaza¢ emitentow
0 podobnym profilu i zakresie dziatania, ktdrych akcje sg notowane na Aktywnym Rynku
— przy wykorzystaniu modelu zdyskontowanych przeptywow pienieznych;

4) akcje dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym, nienotowane na Rynku Aktywnym, nabyte
na rynku pierwotnym lub w pierwszej ofercie publicznej — w oparciu o ostatnig z cen, po jakiej
nabywano papiery warto$ciowe na rynku pierwotnym lub w pierwszej ofercie publicznej, powiekszong
o warto$¢ rynkowg prawa poboru niezbednego do ich objecia w dniu wygasniecia tego prawa,

5) warranty subskrypcyjne, prawa do akcji i prawa poboru — wedtug wartosci godziwej w oparciu
0 powszechnie uznane metody estymacji wyceny tych lokat przy zastosowaniu parametréw pobranych
z Aktywnego Rynku;

6) Instrumenty Pochodne — w oparciu o modele wyceny powszechnie stosowane dla danego typu lokaty,
przy czym parametry wejsciowe bedg pobierane z Aktywnego Rynku. Modelami tymi beda:
a. w przypadku kontraktow terminowych: model zdyskontowanych przeptywéw pienieznych,



2.

b. w przypadku opcji europejskich: model Blacka-Scholesa (dla opcji egzotycznych: model
skonczonych réznic, model Monte Carlo lub drzewa dwumianowego, a takze modyfikacje modelu
Blacka — Scholesa lub inne powszechnie stosowane modele wyceny),

c. w przypadku transakcji wymiany walut, stép procentowych: model zdyskontowanych przeptywow
pienieznych;

7) jednostki uczestnictwa innych funduszy inwestycyjnych majacych siedzibe na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej oraz jednostki uczestnictwa i tytuty uczestnictwa emitowane przez instytucje
wspoélnego inwestowania majgce siedzibe za granicg — w oparciu o ostatnio ogtoszong Wartos¢
Aktywow Netto na Jednostke Uczestnictwa lub tytut uczestnictwa, z uwzglednieniem zdarzenh
majgcych wptyw na warto$¢ godziwg, jakie miaty miejsce po dniu ogtoszenia Wartosci Aktywow
netto na Jednostke Uczestnictwa lub tytut uczestnictwa;

8) depozyty — w wysokosci wynikajgcej z sumy wartosci nominalnej oraz naliczonych odsetek,
przy czym kwote naliczonych odsetek ustala sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej;

9) Instrumenty Rynku Pienieznego niebedace papierami wartosciowymi — w wartosci godziwej, ustalonej
za pomocg analizy zdyskontowanych przeptywow pienieznych lub odpowiedniego dla danego
instrumentu modelu, do ktérego dane beda pochodzi¢ z Aktywnego Rynku.

W przypadku przeszacowania sktadnika lokat Subfunduszu, dotychczas wycenianego w wartosci godziwe;j,
do wysokosci skorygowanej ceny nabycia — wartos¢ godziwa wynikajgca z ksigg rachunkowych
Subfunduszu stanowi, na dzien przeszacowania, nowo ustalong skorygowang cene nabycia.

Modele wyceny oraz metody estymacji, o ktérych mowa w pkt 1, bedg stosowane w sposob ciggty. Kazda
zmiana modelu wyceny bedzie publikowana w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Subfunduszu
przez dwa kolejne lata.

Modele i metody estymacji sktadnikow lokat Subfunduszu, o ktérych mowa w pkt 1, podlegajg uzgodnieniu
z Depozytariuszem.

Wycena aktywow i zobowigzan denominowanych w walutach obcych

1.

Aktywa oraz zobowigzania Subfunduszu, denominowane w walutach obcych, wycenia sie lub ustala
w walucie, w ktorej sg notowane na Aktywnym Rynku, a w przypadku gdy nie sg notowane na Aktywnym
Rynku — w walucie, w ktérej sg denominowane.

Aktywa oraz zobowigzania Subfunduszu, o ktérych mowa w punkcie powyZzej, wykazuje sie w ztotych,
po przeliczeniu wedtug ostatniego dostepnego sredniego kursu wyliczonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski.

Warto$¢ Aktywoéw Subfunduszu, notowanych lub denominowanych w walutach, dla ktérych Narodowy Bank
Polski nie wylicza kursu, okresla sie w relacji do waluty EURO, a jezeli nie jest to mozliwe — do waluty USD.

Pozyczki papieréw wartosciowych

1.

Naleznosci z tytutu udzielonej pozyczki papieréw wartosciowych wycenia sie wedtug zasad przyjetych
dla tych papieréw wartosciowych.

Przedmiotem pozyczki papieréw warto$ciowych mogg by¢ wszystkie papiery wartosciowe dopuszczone
do publicznego obrotu, ktérych nabycie jest dopuszczalne przez Fundusz na rachunek Subfunduszu.

Zobowigzania z tytutu otrzymanej pozyczki papieréw wartosciowych ustala sie wedtug zasad przyjetych
dla tych papieréw warto$ciowych.

Papiery wartosciowe nabyte (zbyte) z przyrzeczeniem odkupu

1.

Naleznosci z tytutu nabycia papieréw wartosciowych przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu
wycenia sie, poczgwszy od dnia zawarcia umowy kupna, metodg skorygowanej ceny nabycia,
oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.



2. Zobowigzania z tytulu zbycia papierow wartosciowych, przy zobowigzaniu sie Subfunduszu do odkupu,
wycenia sie, poczawszy od dnia zawarcia umowy sprzedazy, metodg korekty réznicy pomiedzy ceng
odkupu a ceng sprzedazy przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Przyjete w rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Subfunduszu kryterium podziatu
sktadnikoéw portfela lokat

Na potrzeby rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego zastosowano podziat sktadnikéw lokat
na: dtuzne papiery warto$ciowe, instrumenty pochodne oraz listy zastawne.

Sktadniki lokat pogrupowano wedtug rodzaju i kategorii rynku, podajgc zagregowang wartos¢ skfadnikow
dla kazdego z rodzajéw rynku.

Informacja o stosowanej metodzie pomiaru catkowitej ekspozycji Subfunduszu oraz sktadzie portfela
referencyjnego

1. Subfundusz, jako metode pomiaru catkowitej ekspozycji stosuje metode zaangazowania (liczong wedtug:
rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 20 lipca 2017 r. w sprawie sposobu, trybu oraz warunkéw
prowadzenia dziatalno$ci przez Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych).

2. Catkowita ekspozycja Subfunduszu wyliczona przy zastosowaniu metody zaangazowania nie bedzie
przekraczata Wartosci Aktywow Netto Subfunduszu.

3. Wzorcem stuzgcym do oceny efektywnosci inwestycji w Jednostki Uczestnictwa Subfunduszu jest
WIBID1M ustalony 2 dni robocze przed ostatnim dniem roboczym poprzedniego miesigca.

Dochody i koszty Subfunduszu

Dochody Subfunduszu

1. Dochody osiggniete w wyniku dokonanych inwestycji powiekszajg warto$¢ Aktywdéw Subfunduszu,
a tym samym zwiekszajg odpowiednio Warto$¢ Aktywow Netto Subfunduszu na Jednostke Uczestnictwa
(dla kazdej kategorii).

2. Subfundusz nie wyptaca dywidend ani innych zyskéw kapitatowych. Udziat Uczestnikéw w dochodach
Subfunduszu, o ktérych mowa powyzej, zawiera sie w kwocie otrzymanej z tytutu odkupienia od nich
przez Subfundusz Jednostek Uczestnictwa.

Koszty Subfunduszu

Warto$¢ Aktywoéw Subfunduszu jest codziennie pomniejszana o przewidywang wartos¢ kosztéw w postaci
rezerwy na przewidywane wydatki Subfunduszu. Koszty te obejmujg w szczegdlnosci: koszty prowizji
maklerskich i optat za prowadzenie rachunkéw bankowych, koszty odsetek od zaciggnietych kredytéw

i pozyczek przez Fundusz na rzecz Subfunduszu , optat sgdowych, taksy notarialnej, podatkéw, innych optat
wymaganych przez organy panstwowe w zwigzku z dziatalnoscig Subfunduszu, stanowigce koszty
nielimitowane Subfunduszu oraz wynagrodzenie state Towarzystwa z tytutu zarzadzania, na ktére sktada sie:

1) wynagrodzenie state w wysokosci do:

a. w przypadku Jednostek Uczestnictwa kategorii A: 1% rocznie, z ktérego nie wiecej niz 0,8%
przeznaczane jest na pokrycie kosztéw dziatalnosci Subfunduszu

b. w przypadku Jednostek Uczestnictwa kategorii B: 1.40% rocznie,
c. w przypadku Jednostek Uczestnictwa kategorii C: 1% rocznie,
d. w przypadku Jednostek Uczestnictwa kategorii D: 1% rocznie.

2) wynagrodzenie zmienne za zarzgdzanie uzaleznione od wynikéw zarzgdzania Subfunduszem, naliczane
i wyptacane zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 295 ust. 4. Statutu UniFundusze F'©

Wynagrodzenie state Towarzystwa z tytutu zarzgdzania pobierane byto w wysokosci 1,00% w skali roku

do 31 lipca 2014 r. 22 lipca 2014 r. Zarzad Union Investment TFI podjgt uchwate w sprawie obnizenia optaty
statej za zarzadzanie do wysokosci 0,9% w skali roku. Nowa wysoko$¢ optaty za zarzgdzanie obowigzuje
od 01 sierpnia 2014 r.



W dniu 14 kwietnia 2017 r. Union Investment Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. podjeto Uchwate
w zakresie wprowadzenia nowych kategorii jednostek uczestnictwa subfunduszy w ramach UniFundusze ©
i UniFundusze SF'°,

W dniu 23 maja 2017 r. Zarzad Union Investment TFI S.A. podjat uchwate o pobieraniu optaty statej

za zarzgdzanie w przypadku jednostek uczestnictwa kategorii D w okresie od dnia utworzenia jednostek
uczestnictwa kategorii D do odwotania w wysokosci 0,45% oraz o niepobieraniu optaty zmiennej

za zarzadzanie w przypadku jednostek uczestnictwa kategorii D.

W dniu 28 wrzes$nia 2017 r. zarzgd Union Investment TFI S.A. podjat uchwate o niepobieraniu wynagrodzenia
zmiennego za zarzadzanie w przypadku jednostek uczestnictwa kategorii A.

W okresie sprawozdawczym Subfundusz posiadat jednostki kategorii A i D.

Pokrywanie kosztéw Subfunduszu

Zgodnie z uchwatg Zarzadu z dnia 30 kwietnia 2013 r. koszty przechowywania Aktywéw Subfunduszu sg

od dnia 1 maja 2013 r. pokrywane przez Subfundusz. 03 czerwca 2014 r. Zarzad Union Investment TFI podjat
uchwate w sprawie pokrywania od 01 lipca 2014 r. kosztdw prowizji i optat za prowadzenie rachunkow
bankowych oraz kosztéw odsetek od zaciggnietych kredytéw i pozyczek przez Subfundusz.

Pozostate koszty wymienione w Statucie za wyjgtkiem prowizji maklerskich pokrywato Towarzystwo.

Zgodnie z ogtoszeniem o zmianie statutu UniFundusze Funduszu Inwestycyjnego Otwartego z dnia 31 grudnia
2014 r. od 1 kwietnia 2015 r. nastgpity zmiany w katalogu kosztéw, ktére mogg by¢ pokrywane z Aktywéw
Subfunduszu. Po zmianach z Aktywoéw Subfunduszu pokrywane sg:

1) koszty nielimitowane:
a) koszty prowizji maklerskich i optat zwigzanych z nabywaniem i zbywaniem instrumentow finansowych,
b) prowizje i optaty zwigzane z obstugq i sptatg zaciggnietych pozyczek i kredytéw bankowych,

c) podatkiiinne obcigzenia natozone przez wiasciwe organy panstwowe w zwigzku z dziatalnoécig
Subfunduszu,

d) optaty za zezwolenia i optaty rejestracyjne.

2) koszty limitowane:

a) koszty optat i prowizji bankowych, w tym prowizji i optat za przechowywanie papieréw wartosciowych,
za prowadzenie rachunkow bankowych oraz inne koszty ustug Depozytariusza ponoszone przez
Subfundusz, takich jak koszty prowadzenia rejestru aktywow Subfunduszu, weryfikacji wyceny wartosci
aktywdw netto na jednostke uczestnictwa, do wysokosci 0,2% wartosci aktywow netto Subfunduszu
rocznie,

b) koszty ustug Agenta Transferowego do wysokosci 0,3% wartosci aktywow netto Subfunduszu rocznie,

c) koszty ustug podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych do wysokosci 0,2% warto$ci
aktywéw netto Subfunduszu rocznie,

d) koszty dokonywania ogtoszen i publikacji materiatéw zwigzanych z dziatalnoscig Subfunduszu,
w szczegolnosci wymaganych przepisami prawa i statutu, druku prospektu i sprawozdan finansowych,
przygotowania i druku materiatow informacyjnych do wysokosci 0,5% wartosci aktywdw netto
Subfunduszu rocznie,

e) koszty prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym koszty oprogramowania stuzgcego do wyceny
aktywow Subfunduszu, koszty wynagrodzenia za wycene aktywéw Subfunduszu oraz ustalenie
wartosci aktywdw netto i wartosci aktywow netto na jednostke uczestnictwa Subfunduszu, do wysokosci
0,1% wartosci aktywéw netto Subfunduszu rocznie.

W dniu 01 wrzesnia 2015 r. Zarzad Union Investment TFI S.A. podjat uchwate o pokrywaniu przez
Towarzystwo od dnia 01 wrzesnia 2015 r. kosztow prowizji i optat zwigzanych z obstugg i sptata zaciggnietych
pozyczek i kredytéw bankowych. Sposéb pokrywania pozostatych kosztéw wymienionych powyzej nie ulegt
Zmianie.

Dodatkowe swiadczenia na rzecz Uczestnikow Funduszu

Uczestnikowi Subfunduszu, ktéry na podstawie umowy z Subfunduszem zobowigzat sie do inwestowania
znacznych srodkéw w Jednostki Uczestnictwa Subfunduszu, Subfundusz moze przyzna¢ dodatkowe
Swiadczenie pieniezne ustalane i wyptacane na zasadach okreslonych w Statucie Funduszu.

Warunkiem przyznania przez Subfundusz dodatkowego $wiadczenia jest podpisanie przez Uczestnika
Subfunduszu umowy z Subfunduszem.



Wysokos$¢ swiadczenia na rzecz Uczestnika ustalana jest odrebnie w odniesieniu do posiadanych przez
Uczestnika Jednostek Uczestnictwa poszczegdlnych kategorii. Wysokos¢ $wiadczenia na rzecz Uczestnika
ustalona zostanie jako czes¢ wynagrodzenia Towarzystwa za zarzgdzanie danym Subfunduszem, naliczonego
od Wartosci Aktywéw Netto Subfunduszu przypadajgcych na posiadane przez Uczestnika Jednostki
Uczestnictwa tego Subfunduszu.

Swiadczenie na rzecz Uczestnika Subfunduszu spetniane jest przez Union Investment TFI S.A., dziatajace
w imieniu Subfunduszu, ze srodkéw przeznaczonych na wyptate wynagrodzenia dla Towarzystwa,
przed uptywem terminu, w ktérym wyptacane jest Towarzystwu wynagrodzenie za zarzgdzanie Subfunduszem.

Spetnienie $wiadczenia dokonywane jest poprzez nabycie na rzecz Uczestnika Subfunduszu Jednostek
Uczestnictwa danej kategorii za kwote naleznego mu swiadczenia po cenie Jednostek Uczestnictwa tej
kategorii obowigzujgcej w dniu realizacji $wiadczenia, chyba ze Uczestnik Subfunduszu zadecyduje o wyptacie
Swiadczenia w formie pienieznej. Realizacja $wiadczenia na rzecz Uczestnikéw nie wptywa na Warto$¢
Aktywow Netto Subfunduszu.

Metoda ustalania dochodu z tytutu udziatu w funduszach inwestycyjnych, bedacego podstawag
obliczenia zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych

Dniem powstania zobowigzania podatkowego jest dzien, w ktérym srodki zostajg udostepnione Uczestnikowi.

Kosztem uzyskania przychodu dla celéw podatkowych jest koszt nabycia jednostek opodatkowanych
z uwzglednieniem optat manipulacyjnych pobranych przy nabyciu Jednostek Uczestnictwa danej kategorii.

Wybér jednostek dla celéw obliczenia kosztéw uzyskania przychodu nastepuje zgodnie z zasadg ,pierwsze
weszlo, pierwsze wyszto” FIFO (first in first out).

Przychodem dla celéw podatkowych jest kwota netto wyptacana z Subfunduszu w wyniku odkupienia
Jednostek Uczestnictwa danej kategorii lub konwersji, uwzgledniajgca optaty pobrane w wyniku realizacji
tej operacji.

Zamiana Jednostek Uczestnictwa Subfunduszu na jednostki innego subfunduszu w ramach UniFundusze
Funduszu Inwestycyjnego Otwartego zwolniona jest od podatku od zyskéw kapitatowych.

Dochodem dla celéw podatkowych jest réznica miedzy przychodem podatkowym i kosztem podatkowym
obliczonymi zgodnie z zasadami podanymi powyzej.

Wartosci szacunkowe

Sporzadzanie sprawozdania finansowego dokonywane jest w oparciu o nadrzedng zasade wyceny sktadnikow
lokat, tj. wedtug wartoSci godziwej, co wymaga od kierownictwa dokonania ocen, estymaciji i przyjecia zatozen,
ktérych wybdor moze wptywac na stosowane zasady rachunkowo$ci oraz na forme prezentowanych wartosci
aktywow i pasywow oraz kwoty przychoddw i kosztéw. Szacunki dokonywane sg w oparciu o dostepne dane
historyczne, dane mozliwe do zaobserwowania na rynku kapitatowym oraz szereg innych czynnikéw
uwazanych za wiasciwe w danych okolicznosciach. Stanowig one podstawe do oszacowania wartosci danej
kategorii aktywow i zobowigzan.

Szacunki i zalozenia stanowigce ich podstawe podlegajg okresowym przeglgdom. Korekty w szacunkach sg
rozpoznawane w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku, jezeli korekta dotyczy tylko tego okresu,

lub w okresie, w ktérym dokonano zmiany, i w okresach przysztych, jesli korekta wptywa zaréwno na biezacy,
jak i przyszte okresy.

Istotne szacunki zastosowane przy sporzadzeniu jednostkowego sprawozdania finansowego Subfunduszu
zaprezentowane ponizej w ramach opisu zasad wyceny poszczegdlnych kategorii lokat, dotyczg kryterium
wyboru rynku lub metody wyceny w przypadku braku lub znaczgco niskiego wolumenu obrotéw na aktywnym
rynku, a takze — dla papieréw wartosciowych o charakterze dtuznym wycenianych metodg zamortyzowanego
kosztu, dotyczg oceny czy zaistniaty przestanki Swiadczgce o utracie wartosci sktadnikéw lokat.

Sktadniki lokat wyceniane w wartosci godziwej

Wartos¢ godziwa sktadnikow lokat o charakterze udziatowym, dla ktérych nie istnieje Aktywny Rynek,
oszacowywana jest na podstawie ceny rynkowej podobnego instrumentu bgdz przy zastosowaniu innych
metod i modeli wyceny. Stosowane metody i modele wyceny sg zatwierdzane przed uzyciem, a takze
okresowo oceniane i weryfikowane. W przypadkach, w ktorych nie da sie okresli¢ w jednoznaczny sposéb
wartosci godziwej sktadnikéw lokat, kierownictwo wykorzystuje inne, zgodne z prawem, metody oszacowania



ich wartosci. Zmiany przyjetych zatozen i szacunkéw mogg mie¢ wplyw na prezentacje wartosci godziwej
skfadnikéw lokat.

Sktadniki lokat wyceniane metoda zamortyzowanego kosztu

W przypadku papieréw wartosciowych o charakterze diuznym na kazdy dzien wyceny dokonywana jest
ocena, czy zaistnialy przestanki swiadczgce o utracie wartosci sktadnikéw lokat. Jezeli tak, to dokonuje sie
odpisu aktualizujgcego w wysokosci réznicy pomiedzy wartoscig bilansowg a oszacowang wartoscig biezagcg
oczekiwanych przysztych przeptywow pienieznych wynikajgcych z danego sktadnika lokat.

Wyznaczenie przestanek utraty wartosci oraz wyliczenie biezgcej wartosci oczekiwanych przysztych
przeptywow pienieznych wymaga dokonania przez kierownictwo szacunkéw na podstawie dostepnych danych
dotyczacych poszczegdlnych rodzajow lokat. Metodologia i zatozenia wykorzystywane przy ustalaniu poziomu
utraty wartosci podlegajg regularnym przeglagdom i sg cyklicznie uaktualniane.

Szacunki dokonane na dzien bilansowy uwzgledniajg zmienno$¢ otoczenia gospodarczego wptywajgcego
na parametry z tego dnia oraz poziom ryzyka na ten dzien. Zmiany przyjetych zatozen i szacunkédw mogg mie¢
wptyw na prezentowang warto$¢ godziwg skfadnikow lokat.

Na dzien 31 grudnia 2017 r. 99.51% Aktywéw ogdtem Subfunduszu zostato wycenionych w sposéb inny,
niz w oparciu o kurs ustalony na Aktywnym Rynku, tj. metodg zamortyzowanego kosztu lub poprzez
oszacowanie wartosci godziwej przy zastosowaniu modeli i metod wyceny.

W przypadku Subfunduszu UniLokata dla 100% portfela nie istnieje Aktywny Rynek w Swietle rozporzgdzenia
Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie szczegoélnych zasad rachunkowosci funduszy
inwestycyjnych. Towarzystwo dokonuje wyceny tych sktadnikéw lokat zgodnie zasadami wyceny skfadnikow
lokat, nienotowanych na Aktywnym Rynku, okreslonymi w ww. rozporzadzeniu. W zmiennym otoczeniu
rynkowym wystepuje niepewnosé, ze dla takich aktywdéw wyceny ujete w sprawozdaniu finansowym mogg
rézni¢ sie od wartosci, jakie zostatyby wyznaczone, gdyby istniat dla nich Aktywny Rynek. Zdaniem
kierownictwa wartosci bilansowe wszystkich istotnych sktadnikéw aktywow sg mozliwe do odzyskania.

Opis wprowadzonych zmian stosowanych zasad rachunkowosci

W okresie sprawozdawczym nie dokonano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.
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NOTA-2 NALEZNOSCI SUBFUNDUSZU 31.12.2017 31.12.2016

Z tytutu zbytych lokat

Z tytutu instrumentow pochodnych

Z tytutu zbytych jednostek uczestnictwa

Z tytutu dywidendy

Z tytutu odsetek

Z tytutu udzielonych pozyczek, w podziale na podmioty udzielajgce pozyczek
Pozostate

Razem

O|lo|o|o|o|o|o]|o
o|lojo|jo|o|lo|jo]|o
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NOTA-3 ZOBOWIAZANIA SUBFUNDUSZU 31.12.2017 31.12.2016
Z tytutu nabytych aktywow 0 0
Z tytutu transakcji przy zobowigzaniu sie Subfunduszu do odkupu 0 0
Z tytutu instrumentow pochodnych 0 75
Z tytutu wptat na jednostki uczestnictwa 779 619
Z tytutu odkupionych jednostek uczestnictwa 440 1110
Z tytutu wyptaty dochodéw Subfunduszu 0 0
Z tytutu wyptaty przychodoéw Subfunduszu 0 0
Z tytutu wyemitowanych obligaciji 0 0
Z tytutu krotkoterminowych pozyczek i kredytow 0 0
Z tytutu dtugoterminowych pozyczek i kredytow 0 0
Z tytutu gwarancji lub poreczen 0 0
Z tytutu rezerw 894 954
Pozostate zobowigzania 238 234
z tytutu podatku dochodowego od o0séb fizycznych 237 232
Razem 2 351 2992
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NOTA-4 SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

I. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH NA RACHUNKACH BANKOWYCH Waluta

31.12.2017

Wartos¢ na dzien
bilansowy w danej
walucie w tys.

Wartos¢ na dzien
bilansowy w
walucie
sprawozdania
finansowego w tys.

31.12.2016

Wartos¢ na dzien
bilansowy w danej
walucie w tys.

Wartos¢ na dzien
bilansowy w
walucie
sprawozdania
finansowego w tys.

I. Banki: 2 603 76
Deutsche Bank Polska SA PLN 2 464 2464 76
Deutsche Bank Polska SA EUR 33 139 0

Il. SREDNI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM POZIOM SRODKOW PIENIEZNYCH

UTRZYMYWANYCH W CELU ZASPOKOJENIA BIEZACYCH ZOBOWIAZAN Waluta

01.01.2017 -

Wartos¢ na dzien
bilansowy w danej
walucie w tys.

31.12.2017
Wartos¢ na dzien
bilansowy w
walucie
sprawozdania

01.01.2016 - 31.12.2016

Wartos¢ na dzien
bilansowy w danej
walucie w tys.

Wartos¢ na dzien
bilansowy w
walucie
sprawozdania

II. Sredni w okresie sprawozdawczym poziom srodkéw pienieznych:

finansowego w tys.

finansoweqo w tys.

ll. EKWIWALENTY SRODKOW PIENIEZNYCH

lll. Ekwiwalenty srodkow pienieznych w podziale na ich rodzaje:

31.12.2017
Wartos¢ na dzien
bilansowy w

walucie

sprawozdania

finansoweqo w tys.
2 670

31.12.2016
Wartos¢ na dzien
bilansowy w
walucie
sprawozdania
finansowego w tys.

2 350

Lokata w PLN

2670

2350
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NOTA-5 RYZYKA

Poziom ryzyka wartosci godziwej wynikajgcy ze stopy procentowej zostat ustalony jako bilansowa wartos¢ dtuznych papieréw warto$ciowych zerokuponowych, dtuznych
papieréw wartosciowych ze statym kuponem odsetkowym oraz innych instrumentéw dtuznych o statym oprocentowaniu.

Poziom ryzyka przeptywéw srodkow pienieznych wynikajgcy ze stopy procentowej zostat ustalony jako bilansowa wartosé¢ diuznych papieréw warto$ciowych o zmiennym
kuponie odsetkowym oraz innych instrumentéw dtuznych o zmiennym oprocentowaniu.

Poziom obcigzenia aktywow i zobowigzan Subfunduszu ryzykiem kredytowym zostat ustalony jako wartos¢ bilansowa dtuznych papieréw wartosciowych (obligacji stato-,

zmienno i zero kuponowych przedsiebiorstw bez poreczenia/gwarancji Skarbu Panhstwa, obligacji komunalnych i listéw zastawnych), depozytéw bedgcych sktadnikami
portfela lokat, transakcji przy zobowigzaniu drugiej strony do odkupu oraz transakcji na niewystandaryzowanych instrumentach pochodnych.

Poziom obcigzenia aktywow i zobowigzan Subfunduszu ryzykiem walutowym zostat ustalony jako wartos$¢ bilansowa denominowanych w walucie obcej sktadnikéw
aktywoéw i pasywoéw.

31.12.2017 31.12.2016

Wartos¢ wedtug Procentowy udziat Wartosé wedtug Procentowy udziat

wyceny na dzien  w aktywach wyceny na dzien  w aktywach
bilansowy w tys. zt ogétem bilansowy w tys. zt ogétem

1. Poziom obciazenia aktywoéw i zobowigzan Subfunduszu ryzykiem stopy
procentowej, w podziale na kategorie bilansowe, w tym:
a) wskazanie aktywow obcigzonych ryzykiem warto$ci godziwej wynikajgcym ze
stopy procentowej
dtuzne papiery wartosciowe 18 409 1,71 11 143 1,00
b) wskazanie aktywow obcigzonych ryzykiem przeptywow srodkéw pienieznych

1072763 99,47 1109 868 99,78

18 409 1,71 11 143 1,00

o g 1054 354 97,76 1098 725 98,78
wynikajgcym ze stopy procentowej

listy zastawne 203 656 18,88 240 830 21,65

dtuzne papiery wartosciowe 850 698 78,88 857 895 77,13

2. Poziom obcigzenia aktywoéw i zobowigzan Subfunduszu ryzykiem 1073 196 99,51 1109 943 99,79

kredytowym, w podziale na kategorie bilansowe, w tym:




a) kwoty odzwierciedlajgce maksymalne obcigzenie ryzykiem kredytowym na dzien

bilansowy w przypadku, gdyby strony transakcji nie wypetniaty swoich obowigzkoéw,

A L o . 1073 196 99,51 1109943 99,79
przy czym w opisie nie uwzglednia sie wartosci godziwych dodatkowych
zabezpieczen
listy zastawne 203 656 18,88 240 830 21,65
diuzne papiery wartosciowe 869 107 80,59 869 038 78,13
instrumenty pochodne 433 0,04 0 0,00
zobowigzania, w tym: 0 0,00 75 0,01
instrumenty pochodne 0 0,00 75 0,01
b) wskazanie istniejgcych przypadkéw znaczacej koncentracji ryzyka kredytowego
) . 0 0,00 0 0,00
w poszczegolnych kategoriach lokat
3. Poziom obcigzenia aktywow i zobowigzan Subfunduszu ryzykiem
walutowym, ze wskazaniem przypadkéw znaczacej koncentracji ryzyka 17 884 1,66 4528 0,41
walutowego w poszczeqdlnych kategoriach lokat
Razem s$rodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkéw pienieznych denominowane w 139 0.01 0 0,00
walutach obcych
Naleznosci denominowane w walutach obcych 0 0,00 0 0,00
Zobowigzania denominowane w walutach obcych 0 0,00 75 0,01
instrumenty pochodne 0 0,00 75 0,01
Sktadniki lokat denominowane w walutach obcych 17 745 1,65 4 453 0,40
dtuzne papiery wartosciowe 17 312 1,61 4 453 0,40
instrumenty pochodne 433 0,04 0 0,00

Ryzyko ptynnosci jest definiowane jako ryzyko zajscia zdarzenia takiego, ze Subfundusz nie bedzie w stanie wygenerowac¢ dostatecznych srodkéw pienieznych
niezbednych do wykonania swoich zobowigzan w terminach ich wymagalnosci lub tez zbycie aktywdw nastgpi na warunkach istotnie niekorzystnych dla Subfunduszu.

Z uwagi na fakt, iz jednostki uczestnictwa Subfunduszu mogg by¢ odkupywane codziennie, politykg Subfunduszu jest utrzymywanie odpowiedniego poziomu srodkéw
pienieznych oraz codzienne monitorowanie ptynnosci w procesie zarzgdzania Subfunduszem. Zgodnie z przyjetymi w Towarzystwie procedurami, w celu zapewnienia
biezgcego regulowania zobowigzan w terminach wymagalnosci Subfunduszu Towarzystwo dokonuje cyklicznego pomiaru ryzyka ptynnosci Subfunduszu oraz lokat

Subfunduszu, wraz z analizg scenariuszows.

Zgodnie z postanowieniami Statutu Subfundusz moze zawiesi¢ odkupywanie jednostek uczestnictwa na 2 tygodnie lub w przypadkach wskazanych w statucie Funduszu,
za zgodg i na warunkach okreslonych przez Komisje Nadzoru Finansowego, na okres diuzszy niz 2 tygodnie, nieprzekraczajgcy jednak 2 miesiecy.

W okresie od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku oraz w roku obrotowym kohnczgcym sie 31 grudnia 2016 roku Subfundusz nie zawieszat zbywania jednostek

uczestnictwa.
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NOTA-6 INSTRUMENTY POCHODNE

31.12.2017 31.12.2016

Informacje dla
poszczegdinych
rodzajoéw instrumentow
pochodnych
Typ zajetej pozycji KROTKA KROTKA
Rodzaj instrumentu

Forward Forward

pochodnego

Zabezpieczenie
ryzyka
walutowego od
przeptywow z
instrumentow
diuznych
denominowanych
w walucie obcej

Cel otwarcia pozycji

Zabezpieczenie
ryzyka
walutowego od
przeptywéw z
instrumentow
diuznych
denominowanych
w walucie obcej

Wartos¢ otwartej
pozyciji

433

-75

termin;
17.01.2018 kwota:
17 369 199,87
PLN

Wartos¢ i termin
przysztych strumieni
pienieznych

termin:
14.02.2017 kwota:
4 364 600 PLN

Kwota bedaca
podstawa
przysztychych ptatnosci

4 057 300 EUR po
kursie 4,280975

1 000 000 EUR po
kursie 4,3646

Termin zapadalnosci
albo wygasniecia

) 2018-01-17 2017-02-14
instrumentu

pochodneqgo

Termin wykonania

instrumentu 2018-01-17 2017-02-14

pochodnego
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NOTA-7 TRANSAKCJE PRZY ZOBOWIAZANIU SIE SUBFUNDUSZU LUB

DRUGIEJ STRONY DO ODKUPU 81.12.2017 81.12.2016

I. Transakcje przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu, w tym: 0 0
1. Transakcje, w wyniku ktdrych nastepuje przeniesienie na Subfundusz praw 0 0
witasnosci i ryzyk
2. Transakcje, w wyniku ktorych nie nastepuje przeniesienie na Subfundusz praw 0 0
wiasnosci i ryzyk
3. Transakcje, w wyniku ktérych nastepuje przeniesienie na Subfundusz praw 0 0

wiasnosci i nie nastepuje przeniesienie ryzyk
ll. Transakcje przy zobowigzaniu si¢ Subfunduszu do odkupu, w tym: 0 0
1. Transakcje, w wyniku ktérych nastepuje przeniesienie na drugg strone praw

wtasnosci i ryzyk 0 0
2. Transakcje, w wyniku ktérych nie nastepuje przeniesienie na drugg strone praw 0 0
witasnosci i ryzyk
3. Transakcje, w wyniku ktérych nastepuje przeniesienie na drugg strone praw 0 0
wtasnosci i nie nastepuje przeniesienie ryzyk

lll. Naleznosci z tytutu papieréw wartosciowych pozyczonych od Subfunduszu w 0 0

trybie przepisoéw rozporzadzenia o pozyczkach papieréw wartosciowych

IV. Zobowigzania z tytutu papieréw wartosciowych pozyczonych przez
Subfundusz w trybie przepisdw rozporzadzenia o pozyczkach papierow 0 0
wartosciowych
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NOTA-8 KREDYTY | POZYCZKI

Na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz na dzierl 31 grudnia 2016 roku funduszu nie udzielit ani nie korzystat z zaciggnietego kredytu lub pozyczki
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NOTA-9 WALUTY | ROZNICE KURSOWE

31.12.2017 31.12.2016
Wartosé¢ na dzien Wartos¢ na dzien
Wartos¢é na dzien bilansowy w Wartos¢é na dzien bilansowy w
bilansowy w danej walucie bilansowy w danej walucie
walucie w tys. sprawozdania walucie w tys. sprawozdania
finansoweao w tvs. finansoweao w tvs.

1. Wa.lutovtla struktura pozycji bilansu, z podzialem wedtug walut i po 1076 118 1109 302
przeliczeniu na zt
a) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5273 2426
EUR 33 139 0 0
PLN 5134 5134 2 426 2 426
b) Sktadniki lokat 1073 196 1109 868
EUR 4 254 17 745 1 007 4 453
PLN 1 055 451 1 055 451 1105 415 1105 415
c) Naleznosci 0 0
d) Transakcje przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu 0 0
e) Zobowigzania 2351 2992
EUR 0 0 17 75
PLN 2351 2351 2917 2917
2. Dodatnie réznice kursowe w przekroju lokat Subfunduszu, zgodnie z
. . L . 890 0
podziatem przedstawionym w zestawieniu lokat w podziale na:
a) zrealizowany zysk ze zbycia lokat z tytutu réznic kursowych 382 0
instrumenty pochodne 382 0
b) niezrealizowany zysk z wyceny lokat z tytutu réznic kursowych 508 0
instrumenty pochodne 508 0
3. Ujemne réznice kursowe w przekroju lokat Subfunduszu, zgodnie z 0 75
podziatem przedstawionym w zestawieniu lokat w podziale na:
a) zrealizowana strata ze zbycia lokat z tytutu réznic kursowych 0 0
b) niezrealizowana strata z wyceny lokat z tytutu réznic kursowych 0 -75




instrumenty pochodne 0 -75
4. W przypadku funduszy, ktérych aktywa sg wyceniane, a zobowigzania
ustalane w walutach obcych nalezy ujawni¢ sredni kurs danej waluty wyliczny
przez NBP, z dnia sporzadzenie sprawozdania finansowego

EUR 4,1709 4,4240
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NOTA-10 DOCHODY | ICH DYSTRYBUCJA

01.01.2017 -
31.12.2017

01.01.2016 -
31.12.2016

1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat, w tym: 2812 423
listy zastawne 829 -184
dtuzne papiery warto$ciowe 1601 607
z tytutu réznic kursowych 382 0

2. Wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny aktywoéw,

ujawniony odrebnie dla kazdej z kategorii aktywow, wedtug podziatu przyjetego -1 856 -4 937

w bilansie Subfunduszu, w tym:
dtuzne papiery warto$ciowe -2 364 -4 862
instrumenty pochodne 508 -75
w tym z tytutu réznic kursowych 508 -75

3. Wykaz wyptaconych przychodéw ze zbycia lokat Subfunduszu aktywéw

niepublicznych, w przekroju zbytych lokat Subfunduszu z uwzglednieniem 0 0

udziatu w aktywach i Aktywach Netto w dniu wyptaty oraz wplywu, jaki wyptata

przychodéw miata na Wartos¢ Aktywow i Wartos¢é Aktywow netto Subfunduszu

4. Wyplacone dochody Subfunduszu, w podziale na pozycje przychodéw z 0 0

lokat oraz zrealizowany zysk ze zbycia lokat
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NOTA-11 KOSZTY SUBFUNDUSZU

1. Koszty pokrywane przez Towarzystwo w podziale wedtug rodzajéw co
najmniej w zakresie przedstawionym w pozycji Il. rachunku wyniku z operacji,
w tym:

01.01.2017 -
31.12.2017

o

01.01.2016 -
31.12.2016

o

wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucije

optata dla Depozytariusza

optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywéw Subfunduszu

optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne

ustugi w zakresie rachunkowosci

ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami

ustugi prawne

ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne

koszty odsetkowe

ujemne saldo réznic kursowych

pozostate

O|Oo|o|o|o|o]|o|Jo|o|o|o

O|o|o|o|o|o|o|jo|o|o|o

2. Koszty Subfunduszu aktywéw niepublicznych zwigzane bezposrednio ze
zbytymi lokatami, w przekroju zbytych lokat co najmniej w zakresie
przedstawionym w pozyciji ll. rachunku wyniku z operacji

3. Wynagrodzenie dla Towarzystwa

9313

12 954

optata za wynagrodzenie state Subfunduszu

9313

12 954

opfata od wynikéw Subfunduszu
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NOTA-12 DANE POROWNAWCZE O JEDNOSTKACH UCZESTNICTWA 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

I. Wartos¢ Aktywow Netto (w tys. zi) 1076 118 1109 302 1415711
Il. Wartos¢ Aktywow Netto na Jednostke Uczestnictwa (w zi)

lll. Wartos¢ aktywoéw netto na poszczegodlne kategorie jednostek uczestnictwa

1. Kategoria Jednostka A 120,27 117,42 115,36
2. Kategoria Jednostka D 120,61 - -




Informacja dodatkowa

1. Zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ujete w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za biezacy
okres sprawozdawczy

Nie wystapity.

2. Zdarzenia, jakie nastagpity po dniu bilansowym, nieuwzglednione w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym

Nie wystapity.

3. Zestawienie oraz objasnienie réznic pomiedzy danymi ujawnionymi w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym i w poréwnywalnych danych finansowych a uprzednio sporzadzonymi
i opublikowanymi jednostkowymi sprawozdaniami finansowymi

Nie wystgpity.

4. Dokonane korekty btedéw podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wptyw wywotanych
tym skutkéw finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa, ptynnosé oraz wynik z operacji
i rentownosé Subfunduszu

W biezacym okresie sprawozdawczym nie wystgpity btedy podstawowe, w tym korekty wyceny Aktywow
Netto na Jednostke Uczestnictwa, sytuacje wymagajace zawieszenia zbywania lub odkupywania Jednostek
Uczestnictwa lub zawieszenia w dokonywaniu wyceny Aktywéw Netto na Jednostke Uczestnictwa

ani przypadki nierozliczenia sie transakcji zawieranych przez Subfundusz.

5. Kontynuacja dziatania

Sprawozdanie finansowe Subfunduszu zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
przez Fundusz i Subfundusz przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zgodnie z art. 38 ust. 1 Statutu UniFundusze Funduszu Inwestycyjnego Otwartego Fundusz ulega
rozwigzaniu jezeli Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu spadta ponizej kwoty 2 min zt lub Towarzystwo
podejmie takg decyzje w przypadku zaistnienia przestanek zawartych w art. 38. ust. 3 Statutu.

Zgodnie z art. 40 ust. 2 Statutu UniFundusze Funduszu Inwestycyjnego Otwartego Subfundusz moze ulec
rozwigzaniu jezeli Wartos¢ Aktywéw Netto Subfunduszu spadta ponizej kwoty 10 min zt lub Towarzystwo
podejmie takg decyzje w przypadku zaistnienia przestanek zawartych w art. 40. ust. 2 lub ust. 3 Statutu.

W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do dnia publikacji sprawozdania finansowego
nie wystapity przestanki rozwigzania Funduszu lub Subfunduszu, okre$lone w ustawie z dnia 27 maja
2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi
(Dz.U. z 2014 r., poz. 157 z pézn. zm.) lub Statucie Funduszu.

6. Inne informacje niz wykazane w jednostkowym sprawozdaniu, ktére moglyby w istotny sposéb
wplynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku z operacji Subfunduszu i ich zmian

Towarzystwo w celu odzwierciedlenia ryzyka kredytowego i niepewnosci co do realizacji przysztych
przeptywow finansowych z obligacji wyemitowanych przez spétke Action S.A. (PLACTINOO0034, termin
wykupu 04 lipca 2017 r.) podjeto w dniu 01 sierpnia 2016 r. decyzje o ujeciu w tym Dniu Wyceny odpisu
aktualizujgcego wartos¢ obligacji odpowiednio do poziomu 80% wartosci nominalnej obligacji oraz 0%
naleznych odsetek. W dniu 3 listopada 2016 r. Towarzystwo podjeto decyzje o ujeciu w tym Dniu Wyceny
odpisu aktualizujgcego wartos¢ obligacji odpowiednio do poziomu 50% wartosci nominalnej obligacji

oraz 0% naleznych odsetek. W dniu 25 kwietnia 2017 r. Towarzystwo podjeto decyzje o ujeciu w tym Dniu
Wyceny odpisu aktualizujgcego wartos¢ obligacji odpowiednio do poziomu 25% wartosci nominalnej
obligacji oraz 0% naleznych odsetek.

7. Dodatkowe informacje

W dniu 14 kwietnia 2017 r. Union Investment Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. podjeto
Uchwate w zakresie wprowadzenia nowych kategorii jednostek uczestnictwa subfunduszy w ramach
UniFundusze 19 i UniFundusze SFI©,



Wynagrodzenie za zarzadzanie Subfunduszem

W dniu 23 maja 2017 r. Zarzad Union Investment TFI S.A. podjat uchwate o pobieraniu opfaty statej
za zarzadzanie w przypadku jednostek uczestnictwa kategorii D w okresie od dnia utworzenia jednostek
uczestnictwa kategorii D do odwotania w wysokosci 0,45%.

W dniu 28 wrzesnia 2017 r. zarzgd Union Investment TFI S.A. podjat uchwate o niepobieraniu
wynagrodzenia zmiennego za zarzgdzanie w przypadku jednostek uczestnictwa kategorii A.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia oraz dla Rady Nadzorczej Union Investment Towarzystwa
Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Sprawozdanie z badania jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zataczonego jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku UniLokata (-»Subfundusz”), wydzielonego w
ramach UniFundusze Funduszu Inwestycyjnego Otwartego (,,F undusz”), z siedzibg w
Warszawie, ul. Polna 11, obejmujgcego zestawienie lokat oraz bilans sporzadzone na dziefi 31
grudnia 2017 roku, rachunek wyniku z operacji oraz zestawienie zmian w aktywach netto
sporzadzone za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku) oraz
noty objasniajace i informacj¢ dodatkowa (,,zataczone jednostkowe sprawozdanie finansowe™).

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu oraz czlonkéw Rady Nadzorczej Union Investment T owarzystwa
Funduszy Inwestycyjnych S.A. za sprawozdanie finansowe

Zarzad Union Investment Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. (,,Towarzystwo™),
towarzystwa zarzadzajacego Funduszem i reprezentujacego Fundusz, jest odpowiedzialny za
sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania
finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (,,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowiazujgcymi przepisami prawa, a takze statutem Funduszu.
Zarzad Towarzystwa jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktéra uznaje za
niezbgdng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Towarzystwa oraz czlonkowie Rady
Nadzorczej Towarzystwa sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii 0 tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku z operacji Subfunduszu
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
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ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (,,ustawa o biegtych rewidentach™),

° Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardow
Badania przyjetych uchwatla nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia
10 lutego 2015 roku z p6zn. zm.

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogdéw etycznych oraz zaplanowania
1 przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnos¢, ze sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewnosci co do tego, czy sprawozdanie finansowe
jako calos¢ zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych
oraz nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem, oraz
wydanie sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta zawierajacego nasza opinie.
Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z powyzej wskazanymi standardami zawsze wykryje istniejace
istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i s3
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie moglyby
wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia, powstalego na skutek oszustwa
jest wyzsze niz ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia powstalego na skutek biedu,
poniewaz moze obejmowac¢ zmowy, falszerstwo, celowe pominiecia, wprowadzanie w btad lub
obejscie kontroli wewnetrznej i moze dotyczyé kazdego obszaru prawa i regulacji, nie tylko
tego bezposrednio wplywajacego na sprawozdanie finansowe.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot
i uyjawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur badania zalezy od osadu bieglego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze
pod uwagg dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelne;j
prezentacji przez Towarzystwo sprawozdania finansowego Subfunduszu, w celu
zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie za$ wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Towarzystwa zarzagdzajacego
Subfunduszem. Badanie obejmuje takze ocen¢ odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Towarzystwa wartosci szacunkowych,
jak rowniez oceng ogolnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci badanego Subfunduszu
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw Subfunduszu przez Zarzad Towarzystwa
obecnie lub w przysztosci.

Zgodnie z par. 5 Miedzynarodowego Standardu Badania 320 koncepcja istotnosci stosowana
jest przez bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania, jak i przy
ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania znieksztalcefi oraz nieskorygowanych
znieksztalcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie finansowe, a takze przy formutowaniu opinii
w sprawozdaniu bieglego rewidenta. W zwigzku z powyzszym, wszystkie stwierdzenia zawarte
w sprawozdaniu bieglego rewidenta z badania, w tym stwierdzenia dotyczace innych
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wymogow prawa i regulacji, wyrazane sg z uwzglednieniem jakosciowego i warto$ciowego
poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania i osgdem biegtego rewidenta.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
1 odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalgczone jednostkowe sprawozdanie finansowe:

= przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Subfunduszu na dzief
31 grudnia 2017 roku oraz jego wyniku z operacji za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2017
roku do dnia 31 grudnia 2017 roku, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci 1 przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

> zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci,

> jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi przepisami prawa i statutem Funduszu.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Inne informacje, w tym o wypetnieniu obowiqzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa

W ramach badania zalaczonego jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy
procedury badania, ktoérych celem byla identyfikacja przypadkéw naruszenia przez Subfundusz
obowigzujgcych regulacji ostroznosciowych okreslonych w odrebnych przepisach, ktére
moglyby mie¢ istotny wplyw na zalgczone jednostkowe sprawozdanie finansowe. Za
zapewnienie  zgodnosci  dziatalnosci  Subfunduszu z powyzszymi  regulacjami
ostroznosciowymi odpowiada Zarzad Towarzystwa. Celem przeprowadzonego przez nas
badania zatgczonego jednostkowego sprawozdania finansowego nie bylo wyrazenie opinii na
temat przestrzegania przez Subfundusz obowiazujacych regulacji ostroznosciowych.
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W wyniku przeprowadzonego badania zalagczonego jednostkowego sprawozdania finansowego
informujemy, ze Subfundusz w okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017
roku nie naruszyl obowiazujacych go regulacji ostroznosciowych okreslonych w odrebnych

przepisach w zakresie, w jakim mogloby to mie¢ istotny wplyw na zalgczone jednostkowe
sprawozdanie finansowe jako calos¢.

Warszawa, dnia 20 kwietnia 2018 roku

Kluczowy Biegly Rewident
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Dane dotyczgce transakcji finansowych z uzyciem papieréw wartosciowych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/2365
dla Subfunduszu UniLokata wydzielonego w ramach UniFundusze Funduszu
Inwestycyjnego Otwartego na dzien 31 grudnia 2017 r. obejmujgce okres

od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.

Subfundusz na dzien 31 grudnia 2017 r. nie posiadat w swoich aktywach pozyczonych papieréw wartosciowych
i towaréw oraz transakcji finansowych z uzyciem papieréw warto$ciowych oraz przedmiotem swapoéw
przychodu catkowitego.

Dane dotyczace ponownego wykorzystywania zabezpieczen:

Subfundusz na dzien 31 grudnia 2017 r. nie posiadat w swoich aktywach zabezpieczanych transakcji
finansowych z uzyciem papieréw wartosciowych i dla swapéw przychodu catkowitego w rozumieniu
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/2365.

Dane dotyczace rentownosci i kosztow:

Wartosé Odsetek

Transakcja finansowa z uzyciem papieréw wartosciowych w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. bezwzgledna tacznych
w tys. zyskow *

Transakcji odkupu

Udzielenie pozyczek papieréw wartosciowych lub towaréw oraz zacigganie pozyczek papieréw wartosciowych lub towaréw

Transakcja zwrotna kupno — sprzedaz lub transakcja zwrotna sprzedaz — kupno 39.23 0%
Transakcja z obowigzkiem uzupetnienia zabezpieczenia kredytowego

*  z danego rodzaju transakcji finansowanych z uzyciem papieréw warto$ciowych i ze swapéw przychodu catkowitego



